ABRIDGED

La présente licence (la licencs) esl conclue & la demidre date oil les deux parties ont signé las présentes (la date
d'antrée an vigusur).

En contrepartie des drolts et obllgations réciprogues dnoncés dans les présentes, Beli Canada el Soiramont
Painte-Ciaire SEC (le promoteur) conviennent de cs qui suit :

1. Le promoteur octrole par les présentes & Bell Canada et & toute parsonne morale appartenant au méme
groupe que BCE Inc. {au sens donné au terme groupe dans la Loi canadlenne sur las sociétds par actions,
telle que madifiée de temps & autre), incluant, sans restriction, les personnes dont Bell Canada est
ldgatemeant responsable (cl-aprés appsidss collectivement Ball), sans collls ni trals pour Bell, un droit et une
liceance non exclusifs autorisant Bell &:

. pénétrer dans Iimmeuble en copropriété devant 8tre construit par le promoteur, décrit plus précisément
a Fannaxe A (I'/mmeubls) einsi que dens les parties et alres communes de limmauble, et & accéder &
tout élémant situé & lintdrieur, par-dessus ou au-dessous de ceux-ci, I'accés a st 'usage d'une ou de
plusieurs piéces ou autres espaces isolds sliuds & Vintérieur, par-dessus ou au-dessous de l'immeuble
(les espacas rdservés & I'dquipament) aux fins sulvantes: (a) assurer el loumir les services de
télécommunication et autres services de communication, sous réserva des décisions rendues par le
CRTC (ci-apros défini) de temps & autre {collectivement, ies services de Beli), aux prapriétaires, aux
locataires, invitds, résidants ou acheteurs palantisls de 'immeubls (collsctivement, las sccupanta); et
{b) exarcer des droits non exclusifs de commercialisation et de publicité conformément aux modalités et
conditions de I'sntente non-axclusive de commercialisation — Nouveaux immeubles an copropriélé
datée du 4 avril 2018 (I'antents de commercialieation);

Il.  utiliser, construire, Installer, tester, exploitar, maintanir, réparsr, entretenir, mettre & niveau, modifier,
enlever et remplacer I'équipement situé a l'intérisur, par-dessus ou au-dessous de immeuble, incluant,
sans restrctlon, linstallation de I'équipement nécessaire aux fins d'effactuer des démonstrations
commerciales des services de Bell. Pour les fins de la licence, I'«dquipsment» (tol que décrit &
'Annexe B) inclut, notamment, tout matériel, fil, cablage, infrastructura ou autre dlément (& i'exclusion
du cendult) étant nécessaire et accassolre A l'activation, la prestation et la démonstration das sorvices
de Bell aux occupants. Aucune disposition des présentes ne pourra fairs en sorte da limiter la capacité
ds Bell de changer, de modifier ou de remplacer I'squipement psar da Péquipement neuf et{ou) difldrent
nécessaire & la prastation des services ds Bell; st

fil. accéder au signal des caméras de télévision de sdcuritd en circuit termé el (ou) au signal da tout autre
équipament viddo (p. ex,, des amplificateurs ou des répantiteurs) (collectivement, les TVCF) et A
l'utiliser en vue d'intégrer un tel signal dans le circuit des services de Bell, et ce dans I'éventualité ot de
tels TVCF font partie Intégrante ou sont installés dans ['immeuble. Le promateur recannait que Bell ne
falt aucune déclaration ni ne donne aucune garantis quant & facces aux TVCF nl quant & futilisation, au
contsnu ou & la qualité du signal.

Aucune disposition de la présente licance ne saurail 8ire Inlerprétée comme contérant & Bell quelque droit
au privilége d'accds exclusif dana ou a limmeuble ayant pour effet d'exclure tout autre tiers.

2. Le promoteur reconnalt que Bell aura également accds & un chemin et{ou) au conduit situd (s) le long,
au-dessus ou en-dessous de la propriété, depuls la limite de la propriété jusqu'a 'immeubls (le conduif), de
méme qu'aux espaces réservés 3 Pdquipemant, ou a travers ceux-ci. Si Bell délemmine qu'un cable ou de
I'dquipemant & fibres optigues doit &tre Installd au condutt, dans immeuble el{ou) dans les espaces
résarvés a I'dquipemant, Bell pourra installer, maintenir at mettre & niveau tout &quipament & lintérieur du
condult. Les parlles devront convenir & favance (agissant toutes daux raisonnablement} dun pian
d'instaliation, de mise & niveau ou d'entretian relali! & I'équipement A lintérieur du conduit.

3. Sauf en cas d'urgence, tous las dioits d'accés octroyés ainsi que les usages parmis aux présentes seront
mis & la disposition de Bell pendant les heuras de service normales, soit trais cent soixante-cing (365) jours
par annds, sous réserve de la remise par Bell d'un avis raisonnable au promoteur ou au mandataire de
celul-ci ralatif @ son intention d'entrer dans I'mmeubls aux fina de la présents licence,

4. Les partias davront satistaire sux exigences d'nstallation relatives & I'dquipement devant 8tre Installé par
Bell {I'Equipement de Bell), ces exigences dtant plus précisément énoncdes & lannexs B das présentes
Bell devra, & ses propres frais : (i) s'assurer que towt équipement de Befl soit installé conlormémant &
toutes les lols, y compris, notammant, aux exigences pertinentes du code du bétiment et du code de
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prévention des incendies en vigueur au moment de Finstallation, et {il) dtie responsable de la foumiture,
linstallation, f'entretien et la réparation de Iéquipement de Bell pendant la durée et la périoda de
renouvellament (ces expressions dtant définies ci-aprés), bien qua chaque occupant individuel puisse
engager des coits (correspondant aux tarifs de Bell slors applicables) propres aux besoins de son propre
appartement. Bell s'engage & réparer, & ses propres frais, lout dommage direct 3 immsuble ou aux
aspaces résarvés 4 'équipement dans la mesure ol un tal dommago est causé par ou découle d'un acte da
négligance, d‘une inconduite volontaire ou d'una omission se rapportant a l'utilisation et & l'occupation par
Bell des espaces réservés a l'équipement ou de limmeuble (engagement). L'équipsment de Bell
demeurera la propriélé de Bell A tout moment el ne devlendra pas Immeuble malgré fout principe légal 3
l'effet contraire. Pour plus ds certitude, dans I'éventuslité ol I'dquipement de Bell est déterminé comme
étant immeuble, 18 promotsur renonce au bénélice de I'accession relativement A I'4quipement de Bell. Lo
promoteur reconnait qu'il n'a aucun drot de prapriéts relativement a I'dquipement de Bell ni & aucun autre
article appartanant & Bell ralsonnablament envisagé dans les présentes el quil ne pourrail aucunement
prélendre ou affirmer le contrairs.

5, Aucune disposilion da Ia présente licence ne limite le dralt du promoteur de réparer 'une des parties ou
alres communes da limmeuble; il est entendu que si une ielle réparallon est susceptible d'affacter
I'dquipament de Bell, Ie promoteur devra : (i) fourrur & Bell un préavis écrit raisonnable I'enjoignant d'ajuster
et{ou) de déplacer I'dquipement de Bell avant que les travaux de réparation ne socient sffectuds; et (i)
rembourser a Bell tous les colts ralsonnables engagés par Bell et rdsultant de tout déplacement ou de tout
ajustement du matériel.

6. Chaque partie déclare et garantit: {1) qu'elle détient les pleins drolis, fes ploina pouvairs et la compléte
aulorité ot capacits afin de conclure la présents licence el d'sn exécuter les engagements et obligations;
{2) qu'elle n'est soumise & aucune obligation légale, contractuelle ou autre susceplible d'empécher ou de
nuire & f'exécution compldte de ses engagements st obligations dnoncés aux présentas; (3) qu'slle est
ddment constilude et existe valldement sous le nom indiqué dans la présente licence; et (4) qu'aucun
réglement de limmeuble en vigusur (tel qu'il est décrit dans le hvra quatiéme, titre troisidme, chapitre ht du
Coda civil du Québec) n'empéche ou ne limita la capacité da I'une ou I'autre des parties da () conclure la
présenie licence; et{ou) (if) d'axdcuter les abligations qul y sont énancées.

7. Bell Canada sera responsable, indemnisera et Mendra & couvert lo promoteur, es administraleurs,
dirigeants, employés et entreprensurs, ainsl que ceux dont ls promoteur est raspansable (collectivement,
les ind ftaires du p r) & iégard de I'snsemble des pertes, poursuiles, actions, causes d'action,
procédures, dommages, codts, réclamailons et dépenses (calisctivament, les pertes) découlant de tout
dommage matériel caugé & tou! bien langible ou de toute Ision corporelie, y compris le décas, subie par
touts personne par suite ou en mison da tout acle de négligence, d'une incondulte volontalre ou d'une
omission liée & futifisation ot & I'occupation par Bell des espaces résorvés & I'équipement au de limmsuble
(incluant, sans restriction, 'engagemant énoncé & larticle 4 des présentes); il est antendu que Bell Canada
ne sera pas tenue dindemniser les indemnilalres du promoteur dans le cas oli de lelles peries seraient
causées par une fauls, un acte ds ndgligence, une inconduite volontaire ou une omission do la pan des
indemnitaires du promoteur. Le promotsur devra indemniser et tenir Bell & couvert da touto perte ou de tout
dommage accaslonné & I'équipement st dlant causdie) par e promoteur, ses employds, ses mandataires,
393 entrepranaurs, ou par ceux dont la promoteur est responsable. Le présant articls demeurera en vigueur
maigré Fexpiration ou la rdsifiation de la présente licence.

8. La durée de |a présente licence débutera 4 compter de la date d'entrée en vigusur et continuera & courir
pendant unie période de dix (10) ans (la durde). La durée sera automatiquement proiongde pour des
périodes additionnellas dune année aux conditions présentes aussi longtemps que les services de Bell
seront disponibles pour Ii'mmeuble en vertu des modalitds et conditions énoncées aux préserites
(la périoda da renouveliemant).

9. L'une ou l'autre des parties pourra metira fin & la présente flcance (i) an communiguant par dcrit & fautra
partie au moins cent quatra-vingt (180} jours avant la fin da la durée ou de loute périade de renouvellamant,
le cas échéant, son intention de ne pas renouveler l'entente dans la mesure ol il n'existe aucun abonné
actil des services de Bell dana I'mmeuble; (fi) dans le cas d'uns viclation substantieils des présentes A
laguells li n'a pas é16 remédié dans les quatre-vingl-dix (30) jours de Ia réception d'un avis écrit ralatil 4 une
telie violatlon par I'autre partie; ou (iil) immédiatement, si l'autre partie devient falllie ou insolvable, ou
devient Incapable de payer ses obligations au fur et & mesura de leur exigibilité, entame des procédures
dingolvabilité ou fait l'objet de talles procédures, fait une cassion au profit de ses créanciars, se prévaut de
toute loi e rapporiant aux débiteurs faillis ou insolvables; si une ordonnance est rendus ou une résclution
adoptde pour 1a liquidation de I'autre partie; si un séquestre, un sdquestre-gérant, un séquestre intérimairs,
un syndic de faillits ou un fiquidateur de succession est nommé pour prendre posssasion de I'actif de l'autre
partie; sl un créancier prend des mesures pour qu'une requéte d ordonnance de faillite solt rendus contre
I'aulre partie; ou par suite da Ia faillite, de la réorganisation, de la cession, de fa requéte ou de la nomination
dun syndic ou de tout autre acte d'insoivabliité de 'autre partie. Si I'action dun organisme gauvernemental
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14,

qui conceme toute obligation non ancore exscutée, découlant des présentss, et élant antérieure & Ia priss
8n charge).

Nonobstant toute digposition contenue & la présente licance, Immadiatement suivant la publication au
Registre toncier de la déclaration do copropriété et Ia constitution du syndicat (je syndicat) relativement a
Fimmsuble, te promoteur devra exiger une prise en chargas écrita par le syndicat afin qus celui-ci assume
lous les droits et obligations incombant au promotsur en verty de la présente licance. Le cas échéant, le
promotaur devra immddiatement aviser Bell par crit de In publication au Registre foncier de la déclaration
da coproprisié, de la constitution du syndicat et de Ia prise en charge. Ay moment méma ol la prise en
cherge devient effective, le promoleur sera immédiatement libaré da ses obligations en vertu da Ia licence
relativement & I'mmeuble (sauf en ce qui concame toute obligatlen non encore exdcutée, découlant des
présantes, et étant anlédriaure & la prige en charge).

Bell, de son cdté, pourra céder la licence en autant qu'avis d'una telle cession soit donnd au promoteur.

Le promoteur et Bell conviennent que cette licence et tous ranseignements échangés entre les parties aux
présentes, incluant, sans restriction, les renselgnaments relatifs & des tiers, demeurent des ransaignements
confidentiels des partiaa et aucune des parties ne divulguera de tels renselgnements sans le consentement
dcnt prdalable de I'autra partie, & mains d'y atra contraint Par une procédure judiciain ou légale ou par la lo,
au si lesdits ranselgnements confidentiels ont &t rendus publics sane intervention de la partia divulgatrice.
Pour plus de certitude, il est entendu que la présente disposition na peut dtra interprétée comme empachant
fune ou Fautre des partis de divulguer quelque modalité de la présente ficence a ses experis-comptables,
canselllers financlers et juridiques, ou te! qu'exigé par la loi, Cotte disposition demeurera en vigueur malgré
I'expiration ou fa résiliation anticipée de la présente licence.

En foi de quoi les parties, par 'entremise de leurs représentants diment autorisds, ont 8igné [a présents licence 4 la
date d'entrde en vigueur

SOTFIAMO?T POINTE-CLAIRE SEC

Jaifmous,

Nom :
Fonctions :  Vice-président construction Fonctions:  Nouvalles Constauction, partanariats
Date : 4 avril 2018 Dats :

APR 2 G 2016
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raquient des modifications aux services de Bell ou des modifications aux modalités seion lesquellss ces
services sont rendus qui sont incompatiblas avec les modalitds de la présents licence ou des modifications
qui compromettent ia capacité de Bell d'offrir les services da Ball d'une manldre rentable et techriqusmaent
pratique, Bell pourra résifler fa présente licence sur préavis écrit de trente {30) jours au promoteur. A
l'expiration ou & la résiliation de la présente licence, et pourvu qu'il n'existe aucun autre abonnd actif des
services de Bell dans Mmmeuble (auquel cas Bell conservera ie tire de propridtd de 'équipement de Bell),
Bell disposara de trante (30) jours pour ratirer i'aquipemant de Bell, aprés quoi I'squipement de Bell sera
réputé avoir &té abandonné et la propriété et les fitras relatifs & I'dquipement Bell seront automatiquement
{ranstérés au promotaur.

10. Tout avis dont la remise est requise ou autorisée aux termes des présenies ou encors tout document &
remetire sera réputé avolr 616 donné dans des conditions salisfaisantes 6 a été acheminé par courrier
postal, remis en main propre ou transmis par t8lécopieur & chaqus parie sux coordonndes indiquéas

ci-dessous ;
Bell Canada : Promoteur :
100 Wynford Drive, 3° tags Sotramont Painte-Claire SEC
Taranto (Ontario) 2505 Des Natians, bur, 200
M3C 484 St-Laurent ( Québec) H4R 3C8
Télécopieu Télécopi-v

Téléphona

Courriel : gs "m

A rattention du yice président, ventes el distribution Alattention "

Avec une cople au idiaues
de Bell Canada, 41

Les avis seront répulgs avoir 616 regus par le promoleur ou par Bell, selon Ia cas, (i} le cinquidme (5°) jour
ouvrable aprés la date d'envoi par la poste, (ii) au moment da la remise, dans le cas d'une fivralson en main
propre, (ill) & la dala et a fheure de transmission dane le cas d'une télécopis, & condition dans ce demlar
cas que la transmisalon ait lisu durant les haures d'ouverlure normales, avec nicépisss ou autre preuve de
fransmissfon.

1, Lorsqu'une disposition de la présente licence antre en confiit avec une annexe jointe aux présentes, fa
disposition de a présents licence prévaudra. La présente licence et les annexes seront régies par les lois de
la province de Québec et les lois du Canada qui s'y appliquent, a 'axclusion de tout conflit de fo, régle ou
princips pouvant faire référence aux lois d'une autrs juridiction. La présente licence sera dgalsmaent
agssujeftio & loutes les luia applicablas fédérales, provinclales et locales ains! qu'aux régiemants, décisions et
ordonnances d'organismes gouvemementaux, incluant, sans restriction, la Loi sur les télécommunications,
telle qua modifide, ia Loi sur la radiodiffusion, telle que modlliée, ou les raglas et roglements du Conseil de
la radiodiffusion et des télécommunications canadiennes (le CRTC).

12, La présenta licence, I'antents de commerciallsation et les Annexes lides constituent fintégralitd de l'entente
conclus enire les parties et romplacent toules les ententos at toules las canventions préalables portant sur
Yobjet das présentes. Sauf tal qu'l ast prdvu & V'article 8, sucune partie ne (ait de déclaration ni ne donne de
garantie, expresse ou implicite, tégale ou autre, 4 autre partie. Si une disposition da Ia préssnte licence se
révéle invalide, illégale ou Inexécutoire, les autres dispositions de la présente licence ne seront pas
aflectées nl emoindries, et Ia disposition visée sera automatiquemant modifiée dans la moindre mesure
nécessaire pour la rondra valide, Iégale et exécutoire,

13, Sous réserve du paragraphe suivant, aucun des droits et obligations stipulés aux présentes ne pourra atra
cédé ou lransférd par le promotsur dans ls cadra de toute vente, vente aventuells, cession, attribution ou
translart de toul ou d'une partie de Immeuble (collectivement fe transfert) sans avoir préalablement obteny
le consentement dcrit do Bell. Lors de tout iransfer! de I'immeubls, le cas dchdant, lo cédant devra s'assurer
que le béndficiaire du tranafent signe et remette & Bell une entente selon taquelle le bénéliciaire du transfarnt
convient d'assumer et d'#ra fi4 par tous les droits et obligations Incombant au promotaur en varu de la
présenta licance (/a prise an chargs). Le non respect do la présente disposition sera réputé constituer une
violation substantielle de (a licence. Au momenl méme ol la prise en charga davient efiective, e cédant
sera immédiatemnent Iibéré de ses obligations en veriu de la licence refativement 2 Vimmeuble (sauf en ce
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Annexe A
Adrasse et descrigtion de 'immeuble

A immeuble :
La présente licence s'applique & INmmeuble suivant ;

Nom de lilmmeubls :
Momentum phase 1 (A,B,C)

Adresse municipale :
43 avenue des Frénes, Painte Claire, Qc

45 avenue des Frénes, Pointe Claire, Qc
47 avenus des Frinas, Pointe Clairs, Qc
49 avenue des Frénas, Painta Claire, Qc
51 avenue des Frénes, Pointe Claire, Qe
53 avenue das Frénes, Pointa Claire, Qc
55 avenue des Frénes, Pointe Claire, Qc
57 avenue des Frénes, Pointe Claire, Qc
83 avenue des Frénes, Pointe Claire, Qc
85 avenue das Frénes, Pointe Claire, Qc
87 avenue des Frénes, Points Claire, Qc
69 avenue des Frénes, Pointe Clalie, Qc
71 avanue des Frénes, Poinle Clairs, Qc
73 avenue des Franes, Pointe Clalre, Qc
75 avenue des Frénes, Pointe Claire, Qc
77 avenus des Frénes, Polnte Clalre, Qc
83 avenue des Frénos, Pointe Claire, Qc
85 avenus dos Frénes, Pointe Clalra, Qc
87 avenue des Frdnes, Painta Clairs, Qc
89 avenue des Frénas, Pointe Claire, Qc
H avenue des Franss, Pointe Claire, Qc
93 avenue des Frénes, Pointe Gialre, Qo
85 avenue des Franes, Pointe Claire, Qg
97 avenue des Franes, Pointe Claire, Qc

Description afficielle de la propristé :

n/a
REMARQUE :
Sl ie pramotaur concade & Bell des drolts d'accés refativement & un cenlro de vente et{ou) et décor de l'immeuble
st{ou) de finition exploitée par la promoteur afin de faciliter la vents de fractions dans limmeubla (la centre de
vente), les parties devront inscrire | adresse du cantre de vante concarms & la clause B ci-dossous. Le cas échéant,
les parties reconnaissent que les modalités et conditions de la présente licence s'appliqueront au centre do vents
constrult ou devant &tra construit par le promoteur, comme si un tel centre de venle faisall partis de ''mmeuble.
B. Contre de vi

La présente licence s'applique Bu centra ds venta suivant :

n/a
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