Abridged

Bell

LICENCE D'ACCES AUX INSTALLATIONS DE TELECOMMUNICATION ET A L''MME____ UBLE
NOUVEAUX IMMEUBLES EN COPROPRIETE

La présente licence (la licence) est conclue &taidre date ou les deux parties ont signe leeptés (la date d'entrée en
vigueur).

En contrepartie des droits et obligations récipesqénoncés dans les présentes et moyennant umecautrepartie a titre

onéreux et valable (dont la réception et le caractaffisant sont reconnus par les présentes),@ealada et 9059-4656 Québec
Inc (le propriétaire) conviennent de ce qui suit:

1.

Le propriétaire octroie par les présentes a Bell Gars a toute personne morale appartenant au gomIBEE Inc.
(au sens donne au terme groupe dans la Loi camedisur les sociétés par actions, dans sa versi@ifié®), y
compris, notamment, les personnes dont Bell Canadaratiquement responsable (ci-apres appeléegatdlement
Bell), sans codts ni frais pour Bell, un droit et linence non exclusifs les autorisant & effecteequi suit:

i. pénétrer dans limmeuble a logements multiples mieedre construit par le propriétaire, tel gU'ilt ggus
amplement décrit a I'annexe A (I'immeuble) aing dans les éléments et autres espaces commuiameuble,
et accéder a tout élément situe a l'intérieur,demsus ou au-dessous de ceux-Ci, ce qui compretanment,
'accés a une ou a plusieurs piéces ou autres espgaes dans I'immeuble, sur celui-ci, au-dedsuselui-ci ou
en-dessous de celui-ci, de méme que l'utilisat®raelix-ci (I'espace ou les espaces réserves dpbagent) aux
fins suivantes: (a) assurer et fournir les servibe$élécommunication et autres services de conuation, sous
réserve des décisions rendues par le CRTC de tempsea(eollectivement, les services de Bell), augquaiceurs
éventuels et aux propriétaires, locataires, inwigsésidants de I'immeuble (collectivement, lesupants); et (b)
exercer des droits non exclusifs de commerciatinagt de publicité conformément aux modalités elgdnte de

commercialisation - Nouveaux immeubles en coprog@ri€n date du 14 avrii 2010 (I'entente de
commercialisation);

utiliser, construire, installer, tester, eajpér, maintenir, réparer, entretenir, mettre aeaiy, modifier, enlever et
remplacer I'équipement dans l'immeuble, sur celupar-dessus celui-ci ou en-dessous de celui-@ofypris,
notamment, linstallation de I'équipement pour €faites démonstrations dans le cadre des démarches de
commercialisation des services de Bell). L'équipdrmaiut, notamment, tout matériel, fil, cablagefrastructure

ou autre élément (a I'exclusion du conduit) qui mstessaire et accessoire a l'activation, la piestat la
démonstration des services de Bell aux occupantsure disposition des présentes ne limite la ctpde Bell

de changer I'équipement, de le modifier ou dergpfacer par de I'équipement neuf et(ou) différeteassaire a la
prestation des services de Bell; et

iii. dans I'éventualité ou des cameras de tél@vide sécurité en circuit ferme et(ou) un autreiggment vidéo (p.
ex., des amplificateurs ou des répartiteurs) (ctlement, les TVCF) sont installes dans I'immeubt&éder au
signal de ces TVCF et l'utiliser en vue de l'intégtans le circuit des services de Bell. Le propiiéteeconnait

gue Bell ne fait aucune déclaration ni ne donne meigarantie quant a l'accés aux TVCF ni quant ifidatton,
au contenu ou a la qualité du signal.

Aucune disposition des présentes ne saurait &agnétée comme conférant a Bell quelque droit aul@ge d'acceés
exclusif dans I'immeuble ayant pour effet d'exchangt autre tiers.

Le propriétaire reconnait que Bell aura égalemenés@ux voies et(ou) conduits le long de la pro@ripar-dessus
celle-ci, en-dessous de celle-ci ou encore sue-ckldepuis la limite de la propriété jusqu'a l'ieuhble (le conduit), de
méme qu'a l'espace ou aux espaces réserves pdawprnt, ou a travers ceux-ci. Si Bell déterminergeéble ou de
I'équipement a fibres optiques doit étre installecanduit, au batiment et(ou) dans l'espace oedpsces réserves a
I'équipement, elle pourra installer, maintenir aitine a niveau toute piéce d'équipement a l'iniérii conduit. Les

parties conviennent a l'avance (agissant toutes dgsonnablement) d'un plan d'installation, deemdsniveau ou
d'entretien concernant I'équipement a l'intériaucohduit.

Sauf en cas d'urgence, tous les droits d'accésyéstrainsi que les utilisations permises aux ptésesont a la
disposition de Bell pendant les heures de servicenales, soit trois cent soixante-cing (365) jouss pnnée sous

réserve de la remise par Bell d'un avis raisonnaiblpropriétaire ou au mandataire de celui-ci deis@mtion d'entrer
dans l'immeuble aux fins de la présente licence.



Les parties devront satisfaire les exigences eriéreatlinstallation pour que I'équipement soit alist par Bell
('équipement de Bell), tel que celles-ci sont ghuécisément énoncées a l'annexe B des présentesleBedl, a ses
propres frais : (i) s'assurer que tout I'équipendmiBell est installe conformément a toutes les, Ipicompris,
notamment, aux exigences pertinentes du code dmévétet du code de prévention des incendies eneuigau
moment de l'installation, et (ii) étre responsalgda fourniture, l'installation, I'entretien etrégparation de I'équipement
de Bell pendant la durée, bien que chaque occupdividuel puisse engager des couts (aux tarifsiegiges de Bell a
ce moment) propres aux besoins de son propre appamt. Bell s'engage a réparer, a ses proprestaisgommage
direct a limmeuble ou a I'espace ou aux espacEsvies a I'équipement si le dommage est causerpacte de
négligence, une inconduite volontaire ou une omwisse rapportant a l'utilisation et a lI'occupatan Bell de I'espace
ou aux espaces réserves a l'équipement ou de "ibiendlengagement). L'équipement de Bell demeue@dpriété
de Bell & tout moment et ne deviendra pas un adcesSge malgré tout principe légal a l'effet caite. Le
propriétaire convient du fait qu'il n'a aucun drmbé propriété en droit ou en equity dans I'équipgnde Bell ni dans
aucun article appartenant & Bell raisonnablemerisage dans les présentes et qu'il ne saurait affifencontraire.

Aucune disposition de la présente licence ne lingtdroit du propriétaire de réparer I'un des él@sieommuns de
Iimmeuble; il est entendu que si une telle répanapeut toucher I'équipement de Bell, le propriétgrendra les
mesures suivantes, a savoir : (i) il fournira al Bel préavis écrit raisonnable pour lui demandejudter et(ou) de
déplacer I'équipement de Bell avant d'entamer Egtix de réparation; et (ii) il remboursera a Bellst les couts
raisonnables engages par celle-ci par suite deltoptacement ou de tout ajustement du matériel.

Chaque partie déclare et garantit : (1) qu'elleedétie plein droit, I'entiére capacité et la cortplautorité de conclure
la présente licence et d'en exécuter les engageratnbligations; (2) qu'elle n'est sou mise a aaabligation légale,
contractuelle ou autre qui s'opposerait ou nuadiexécution compléte de ses engagements et bbfigaénonces aux
présentes; et (3) qu'elle est dument constituégiste validement sous le nom indique dans la ptédieence. De plus,
le propriétaire déclare et garantit qu'aucune régiaucun reglement en vigueur concernant l'immetel qu'il est

décrit dans le livre quatrieme, titre troisiemeaitre 111 du Code civil du Québec) n'empéche olimée la capacité

d'une partie de: (i) conclure la présente licemt@u) (ii) d'exécuter ses obligations aux termeselle-ci.

Bell Canada assumera la responsabilité pour le grajne et ses dirigeants, membres du personneitetpeeneurs,
ainsi que pour ceux dont il est responsable ert rollectivement, les indemnitaires du propriétpiet indemnisera
ceux-ci a l'égard de l'ensemble des pertes, pdassuactions, causes d'action, procédures, dommagess,
réclamations et dépenses (collectivement, les peadtcoulant de dommages matériels causes a utratériel ou de
toute lésion corporelle, y compris le déces, sydaie toute personne par suite ou en raison d'unkgeage, d'une
inconduite volontaire ou d'une omission liée ailigation et a l'occupation de I'espace réservi&guipement ou de
"immeuble (y compris, notamment, I'engagement éa@ntarticle 4 des présentes); il est entenduBgieCanada ne
sera pas tenue d'indemniser les indemnitaires aforigtaire dans le cas ou de telles pertes seregisiees par un acte
de négligence, une inconduite volontaire ou unession de la part des indemnitaires du propriétAiomobstant ce qui
précede, Bell ne saurait en aucun cas assumer plenszilité pour les indemnitaires du propriétairenéme devoir
les indemniser a I'égard de tout dommage indigmtcial, accessoire on consécutif, y compris léepae revenu, la
perte de profits, la perte d'occasions d'affainesncore la perte de jouissance de toute instailaiu de tout bien,
méme si Bell a été avisée de la possibilité dedetsmages. Le propriétaire indemnisera Bell de tpetée ou de tout
dommage occasionne a I'équipement de Bell par fgritaire, les membres de son personnel, ses narefabu ses
entrepreneurs, ou des dommages dont le proprié@sireesponsable en droit. Le présent article coata de produire
ses effets apres I'expiration ou la résiliatiodadgrésente licence.

La durée de la présente licence débute a compterdige d'entrée en vigueur et se poursuit pendanpériode de dix
(10) ans (la durée) a compter de cette date. Léedsera automatiguement prolongée pour des pérafitisonnelles

d'une année aussi longtemps que les services ded@gldisponibles pour limmeuble (la période deowwellement)

en fonction des modalités énoncées aux présentemeSdéclaration de copropriété est publiée atrgsyndicat est
constitue (le syndicat) pour limmeuble avant lieeqion de la durée, le propriétaire, a la suitend'telle publication et
sous réserve de la loi applicable, fera le nécesgaur que le syndicat prenne en charge et ratifirment tous les
droits et obligations du propriétaire prévus ausspntes et soit lie par ceux-ci. Apres la publicatie la déclaration et
la prise en charge des droits et obligations payifelicat, le propriétaire sera immédiatement éhde ses obligations
aux termes de la présente licence (a I'exceptidoute obligation en cours découlant des présemast la publication

et la prise en charge), ce sur quoi le syndicatgreeen charge la totalité des droits et des didiga du propriétaire
énoncés aux présentes, sera lie par ceux-ci eregpansable de ces obligations. Sauf en ce qohéouette prise en
charge par le syndicat, les droits et les obligetiprévus par les présentes ne peuvent étre cédiansférés par le
propriétaire sans le consentement écrit préalabRell.



10.

11.

Une des parties peut mettre fin a la présentedizéi si une partie fournit a 'autre partie augsentes un avis écrit de
son intention de ne pas renouveler la présentade&e@u moins cent quatre-vingt (180) jours avaxplration de la
durée ou de toute période de renouvellement, damebure ou il n'existe aucun abonne actif descesrde Bell dans
I'immeuble; (ii) dans le cas d'une violation impmte des présentes a laquelle il n'a pas été rendédis les quatre-
vingt-dix (90) jours de la réception d'un avis &de cette violation par l'autre partie; ou (iymédiatement, si l'autre
partie devient faillie ou insolvable, ou encore apable de payer ses obligations a leur exigibi@tame des
procédures d'insolvabilité ou est visée par desgirocédures, fait une cession au profit de gemcrers, se prévaut de
toute loi se rapportant aux débiteurs faillis osoivables; si une ordonnance est rendue ou unkitiésoadoptée pour
la liquidation de l'autre partie; si un séquestire séquestre-gérant, un séquestre intérimaireynaicsde faillite ou un
liquidateur de succession est nomme pour prendssegsion de l'actif de l'autre partie; si un crigangrend des
mesures pour qu'une requéte d'ordonnance deefabit rendue contre l'autre partie; ou par suitdadfaillite, de la
réorganisation, de la cession, de la requéte da demination d'un syndic ou de tout autre actesdlivabilité de l'autre
partie. Si l'action d'un organisme gouvernememntajeesune modification des services de Bell ou sineslalités aux
termes desquelles ces services sont rendus soomjatibles avec les modalités de la présente liceme
compromettent la capacité de Bell d'offrir les sesi de Bell d'une maniére rentable et techniquepratique, Bell
peut résilier la présente licence sur préavis éeritrente (30) jours au propriétaire. a I'expimatbu a la résiliation de la
présente licence, et pourvu gu'il n'existe aucureabonne actif des services de Bell dans I'imnee(saiquel cas Bell
conservera le titre de propriété de I'équipemerBelB, Bell disposera de trente (30) jours pouireet'équipement de
Bell, &pres quoi I'équipement de Bell sera réputératé abandonne et la propriété et le titre seanmdmatiquement
transféres au propriétaire. Aucun des droits ebiiigations contenus aux présentes ne peut &ergéransfére par le
propriétaire sans le consentement écrit préalabBeil.

Tout avis dont la remise est requise ou autoriséetarmes des présentes ou encore tout documesthéttre sera
répute avoir été donne dans des conditions satisftas s'il a été achemine par courrier postals rmmain propre ou
transmis par télécopieur a chaque partie aux comdles indiquées ci-dessous :

Bell Canada: Syndicat:

100 Wynford Drive, 3étage 35 Quai St-André, suite 100
Toronto (Ontario) Québec, QC

M3C 484 G1K 8T3

Télécopieur: Télécopieur:

A l'attention du directeur des ventes, Nouveaux A l'attention de

projets et ILM

Avec une copie a Bell Canada
Services juridiques

Les avis seront réputes avoir été recus par leri@tape ou par Bell, selon le cas, (i) le cinquie(E® jour ouvrable
apres la date d'envoi par la poste, (ii) au morderia remise, dans le cas d'une livraison en maipre, (iii) a la date et
a I'heure de transmission dans le cas d'une té&cadgondition dans ce dernier cas que la trassomsait lieu durant
les heures d'ouverture normales, avec récépisaétoeipreuve de transmission.

Lorsqu'une disposition de la présente licence erireonflit avec une annexe jointe aux présengedisposition de la
présente licence prévaudra. La présente licenlss ennexes seront régies par les lois de la prevde Québec et les
lois du Canada qui s'y appliquent, a I'exclusioriade conflit de loi, régie ou principe pouvant tigférence aux lois
d'un autre territoire. La présente licence serdeégent assujettie a toutes les lois applicableérdds, provinciales et
locales ainsi qu'aux réglements, décisions et ordioces d'organismes gouvernementaux, y comprioilslr les
télécommunications, aves ses modifications, la @i la radiodiffusion, avec ses modifications, es tégles et
réglements du Conseil de la radiodiffusion et é&&scommunications canadiennes (le CRTC).



12. La présente licence et I'entente de commerciadisatbnstituent l'intégralité de I'entente concluéres les parties et
remplacent toutes les ententes et toutes les ctomsrpréalables portant sur l'objet des prései8asf tel qu'il est
prévu a l'article 6, aucune partie ne fait de détian ni ne donne de garantie, expresse ou inplittgale ou autre, a
l'autre partie. Si une disposition de la préseictnte se révele invalide, illégale ou inexécutdee autres dispositions
de la présente licence ne seront pas touchéesaindries, et la disposition visée sera automatiqerermodifiée dans
la moindre mesure nécessaire pour la rendre vaéidale et exécutoire.

En foi de quoi les parties, par I'entremise dedeaprésentants ddment autorises, ont signe largeskcence a la date d'entrée en
vigueur :

9059-4656 QUEBEC INC. BELL CANADA

J'ai/nous avons l'autorité de lier la société |'3atorité de lier la société

Nom: Nom:

Fonctions: ADM Fonctions: Directeur des ventdsyveaux projets et ILM

Date: 14 avril 2010 Date: 14 Apr 2010



Annexe A
Adresse et description de I'immeuble

Immeuble:
La présente licence s'applique a lI'immeuble suivant
Nom de l'immeuble:
La Cour des Braves
Adresse municipale:

880 De Lévs Av QuébecQc. G1S 3E1



