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. présente licence (la licence) est conclue & la derniére date ol les daux parties ant signg les présentes (la date
d'entrée en vigueur).

En contrepartie des droits et obligations réclproques énoncés dans les présentes, Bell Canada et Alary immobilier
inc. {le promoteur) conviennent de ce qui sutt :

1

Le promoleur octroie par les présentes a Ball Canada et & toute personne morale appartenant au méme
groupe que BCE Inc. (au sens donnd au terme groupe dans la Loi canadienne sur les socigids par actions,
telle que modifiée de temps & autre), incluant, sans restriction, les personnes dont Bsll Canada est
légalement responsable (ci-aprés appelées collectivement Bell), sans codts nl frais pour Bell, un droit et une
licence non exclusifs autorisant Bell &;

I pénédtrer dans l'immeuble en copropriété davant 8tre constrult par le promotsur, décrit plus précisément
a l'annexe A (l'immeubls) ainsi que dans les parties et aires communes de limmeubls, et & accéder &
tout élément situé & lintérieur, par-dessus ou au-dessous de ceux-cl, l'accés & et I'usage d'une ou de
plusieurs pidces ou autres aspaces isolés situds a lintérigur, par-dessus ou au-dessous de l'immeuble
(les espaces rdservds & I'squipement) aux fins sulvantes : {a) assurer st foumnir les services de
télécommunication et autres services de communication, sous réserve des décisions rendues par le
CRTC (ci-apris défini) de temps & autre (collectivement, (as services de Bell), aux propriétaires, aux
lacataires, Invités, résidants ou acheteurs potentiels de [immeuble {collectivement, les occupants); st
(b) exarcer das droits non exclusifs de commercialisation ot de publicité confarmément aux modalités et
conditions da Fentente non-exclusive de commerciallsation — Nouveaux immeubles en copropriété
datée du 10 novembre 2015 (l'entente de commercialisation);

il. utiliser, construlre, installer, lester, exploiter, maintenir, réparar, entretenir, mettre & niveau, madifier,
enlaver et remplacer I'équipement situs 2 Intéreur, par-dessus ou au-dessous de immeuble, incluant,
sans restriction, linstallation de I'équiperment nécessaires aux fins d'affectuer des démonstrations
commerciales des services de Bell, Pour les fins da Ia licance, I'«dquipement (tel que décrit &
'Annexe B) inclut, notamment, tout matériel, fil, cablage, infrastructure ou autre élément (& l'exclusion
du conduit) étant nécessaire et accessaire & I'activation, la prestation et la démonstration des services
de Bell aux occupants. Aucune dispasition des présentes ne pourra faire en sorte de limiter la capacité
de Bell da changer, de modifier ou de remplacer Féquipement par de 'dquipement neuf at{ou) différent
nécessaire a la prestation des services de Bell; et

ii. accéder au signal des caméras de télévision de sécuritd en clrcuit fermé ot {ou) au signal de tout autre
équipement vidéo (p. ex., des amplificateurs ou des répartiteurs) (collectivement, les TVCF) ot a
lutlliser en vue d'intégrar un tel signal dans le circuit des services de Ball, et ce dans I'éventualité ou de
tels TVCF fant partie intégrante ou sont installés dans lmmeuble, Le promoteur racannait que Bell ne
fait aucune déclaration ni ne donne aucune garantie quant & 'accés aux TVCF ni quant 4 f'utilisation, au
contenu ou & la qualité du signal.

Aucune disposition de la présents licence ne saurait étre Interprétée comme conférant a Bell quelque droit
ou privilége d'accés exclusif dans ou a I'immsuble ayant pour effet d'exclura tout autre tiers.

Le promoteur reconnait que Beil aura également accss & un chamin at{ou) au conduit situs (s) le long,
au-dessus nu en-dassous de la propriéts, depuis a limite de ia propriété jusqu'a Iimmauble {le conduit), de
méme qu'aux espaces réservés & l'équipement, ou a travers ceux-cl. Si Ball détermine qu'un cable ou de
équipement & fibres optiques dolt &tre installé au conduit, dans limmeuble et{ou) dans les espaces
réservés & I'dquipement, Bell pourra Instalier, maintenir et mettre & niveau tout équipement a lintérieur du
conduit. Les parties devront convenir & lavance (agissant toutes deux raisonnablement) d'un plan
diinstaliation, de mise & niveau ou d'entratien relatif & I'équipement & I'intérisur du conduit,

Sauf en cas d'urgence, tous les droits d'accég actroyés ainsl que les usages permis aux présentes seront
mis & la disposition de Bell pendant les heures de service narmales, solt trols cent soixante-cing (365) jours
par année, sous rdserve de la remise par Bell d'un avis raisonnable au promoteur ou au mandataire de
celui-ci relatif & son intention d'entrer dans limmeubls aux fins de la présente licence.

Les parfes devront satisiaire aux exigences dinstallation relatives & l'équipsment devant étre installé par
Bell ('équipement de Beil), ces exigences élant plus précisément énoncées a l'annexe B dss présentes.
Bell davra,.A sses. propres frais- {i}s'assurer—que-lout-téquipement-de Bel-soit-instalte conformmémant
toutes les lols, y compris, notammant, aux exigences pertinentes du code du b&timent el du code de
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prévention des incendles en vigueur au moment de linstallation, et {ii) 8tre responsable de la fourniture,
linstallation, Tentretien et la réparation de Iéquipement de Bell pendant la durée et la pérode de
renouvellement (ces expressions étant définies ci-aprds), blen que chaque occupant individuel puisse
engager des colts (carraspondant aux tarifs de Bell alors applicables) propres aux besains de son propre
appartement. Bell s'angage & réparer, & ses propres frais, tout dommage direct & Iimmeuble ou aux
espaces réserves & I'dquipement dans la mesurs ol un tel dommage esl causé par ou découle d'un acle de
negligence, d'une inconduite volontaira ou d'une omission se rapportant & l'utilisation st & Poccupation par
Bell des espaces réservés & I'équipement ou de limmeuble ('engagement). L'squipement de Bell
demeurera la propriété de Bell & tout moment et ne deviendra pas immauble malgré tout principe légal a
I'effet contraire. Pour plus de certitude, dans I'éventualité ol 'dquipement de Bell ast déterminé comme
étant Immeuble, le promoteur renonce au bénéfice de l'accession relativement a Péquipement de Bell. Le
promateur reconnait qu'il n'a aucun drolt de propriété relativement & Péquipement de Ball ni & aucun autre
arlicls appartenant & Bell ralsonnablement envisagé dans les présentes et quil ne pourrait aucunement
pretendre ou affirmer le contraire.

Aucune disposition de la présente licence ne limite le droit du promoteur de réparar l'une des parties ou
airas communes de I'immeubls; il est entendu qua sl une telle réparation est susceptible d'affectsr
I'équipement de Bell, le promoteur devra : (i) fournir & Bell un préavis écrit raisonnable I'enjoignant d'ajuster
at{ou) de déplacer ('équipsment de Bell avant que les travaux de réparation ne soient effectués; st (i)
rembourser 4 Ball tous les colts raisannables engagés par Bell o résultant de tout déplacement ou de taut
ajustement du matériel,

Chaque partie déclare et garantit: (1) qu'slle détient les pleins droits, les pleins pouvoirs et la compléte
autorité et capecité afin da conclura la présente licence et d'en exécuter les engagaments et obligations;
(2) qu'elle n'est soumise & aucuns obligation légale, contractuelle ou aulre susceptible d'empécher ou de
nuire & l'axécution compléte de ses engagements et obligations énoncés aux présentes; (3) qu'elle est
diiment constiluge et existe validement sous le nom indiqué dans la présente licence; et (4) qu'aucun
raglement de I'mmeuble en vigusur (tel qu'il est décrit dans le livre quatridme, titrs troisidme, chapitre 11i du
Code civil du Québac) n‘ampéche ou ne limite la capacité de 'une ou F'autre des parties de : (i) conclure la
présente licence; at(ou) (i) d'exécuter les obligations qui y sont énoncées,

Bell Canada sera responsable, indemnisera et tiendra & couvert ls promoleur, ses administrateurs,
dirigsants, employés et entreprensurs, ainsi que ceux dont le promoteur est responsable {collectivement,
les indemnitaires du promoteur) & I'égard de 'snsemble des pertes, poursuites, actions, causes d'action,
procédures, dommages, codts, réclamations et dépenses (coliactivement, les pertes) découlant de tout
dommage matériel causé & tout bien tangible ou de toute lésion corporelle, y compris le décés, subie par
touts personne par sulte ou en raison de tout acte de négligence, d'une inconduile volontaire ou d'une
omission lige & ['utillsation et & l'occupation par Belt des espaces réservés & I'équipemant ou de Iimmeuble
{incluant, sans restriction, 'angagement énoncé & Iarticle 4 des présentss); il est antendu que Bell Canada
ne sera pas tenue d'indsmniser lss indemnitalres du promoteur dans le cas ou de telles perles seraient
causées par une faute, un acle de négligence, une inconduite volontaire ou une omission da la part des
indemnitaires du promoteur. Le promotsur devra Indemniser et tenir Bell A couvert da toute perte ou de tout
dommage occasionng a I'équipement et élant causé(e) par le promoteur, ses employés, ses mandataires,
ses entrapreneurs, ou par caux dont le promotsur est responsable. Le présent anticle demeurera sn vigueur
malgré Pexpiration ou la résiliation de la présente licence.

La durée de la présente licence débulera 4 compter de la date d'entrée sn vigusur st continusra & courir
pendant une période de dix (10) ans (la durde). La durée sera automatiquament prolongée pour des
périades additionnelles d'une annéde aux conditions présentes aussi langltemps que les services de Bell
serant disponibles pour limmeuble en vertu des modalitds et conditions énoncédes aux présentes
(la période de rancuvellement).

L'une ou {'autre des parties pourra mettrae fin & la présente licence (i) en communiguant par écrit 4 l'autre
partie au moins cent quatre-vingt (180) jours avant la fin de Ia durée ou de toute période de rencuvellament,
le cas échéant, son intention de ne pas renouveler I'entente dans la mesure ol il n'existe aucun abonnd
actif des services de Bell dans I'mmeuble; (i} dans ls cas d'une violation substantielle des présentes a
laquelle il n'a pas ét3 remédié dans les quatre-vingt-dix (90) jours de la réception d'un avis écrit relatif & une
telle violation par l'autre partle; ou (iil) immédiatement, si l'autre partie devient faillie ou insolvable, ou
devient incapable de paysr ses obligations au fur et & mesure de leur exigibilité, entame das pracéduras
d'insolvabilité ou fait I'cbjet de telles procédures, fait une cession au profit de ses créanciers, se prévaut de
toute lol se rapportant aux débiteurs faillis ou insolvablas; si une ardonnance est rendue ou une résofution
adoptée pour la liquidation de l'autre partle; sl un séquestre, un séquestre-gérant, un séquestre intérimaire,
un syndic de failfits ou un liquidateur de succession est nommé pour prendra possession de l'actit de I'autre
partie; sl un créanciar prend des mesures pour qu'une requéte d'ordennance de failiite soit rendue contre
l'autre partie; ou par suite de la failite. de la rdorganisation. de la tassion, de la raquédte pu da Ja nomination
d'un syndic ou de tout aure acte dinsolvabilité de I'autre partie. St Vaction d'un organisme gouvernemental
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requient des modifications aux services de Bell ou des modifications aux modalités selon lesquelles ces
services sont rendus qui sont Incompatibles avec les modalités de la présente licence ou des modifications
qui comprometient la capacité de Bell d'offrir les services de Bell d'une manlére rentabls et techniquement
pratique, Bell pourra résilier la présente licence sur préavis écrit de trente (30) jours au promoteur. A
P'expiration ou & la résiliation ds la présente licence, et pourvu quiil n'existe aucun autre abonnd actlf des
sarvices de Bell dans limmeuble {auquel cas Bsll conservera Ia titre de propriété de l'équipement de Bell),
Bell disposera de trente (30) jours Ppour retirer 'équipement de Bell, apras quai I'squipement de Bell sera
répuité avolr éé abandonns el la propriétd et les titres relatifs & l'équipement Beli seront automatiquement
transférés au promoteur.

10. Tout avis dont la remise est requise ou autorisés aux lermas des présentes ou encore tout document &
remattre sera réputé avoir été donné dans des conditions satisfaisantes s'i a8 &té achemind par courrier
postal, remis en main propre ou transmis par télécopieur & chaque partle aux coordonnses indiquéas

¢l-dessous :
Bell Canada : Eromotaur :
100 Wynford Drive, 3° étage 51A rue des Menuisiers, local 1a
Toronto (Ontario) Sainte-Anne des Plaines, JON 1HO
M3C 48B4 Québec, Canada
Télécopiaur . Télécoplsur :

Téléphone :

Courrial

A I'attention du vice président, vantes ef distribution A l'attention de - - -

Avec une copig au " -~~ea ridiques
de Beli Canada, 4

Les avis seront réputds avoir éta regus par le promoteur ou par Bell, selon le cas, (i) s cinquidme (5°) jour
ouvrable aprés la date d'envol par la poste, (il) au mament de la remise, dans Ie cas d'une livraison en main
propre, (iii} & [a date et & 'heure de transmission dans le cas d'une télécopie, & condilion dans ce dernier
cas que la transmisslon ait lieu durant les heures d'ouverture nommaies, avec récépissé ou autre preuve de
transmission.

11. Lorsqu'une disposition ds la présente ficence entre en confit avec une annexe jointe aux présentes, la
disposition de la présente licence prévaudra. La présente licance ot les annaxas seront régles par les lois de
la province de Québec et les lols du Canada qui s'y appliguent, & Pexclusion de tout conflit de loi, régle ou
principe pouvant laire référence aux lois d'une autre juridiction. La présente licence sera également
assujettie & foutes les lais applicables 1édérales, provinciales et locales ainsi qu'aux raglements, décisions et
ordonnances d'organismes gouvernementaux, incluant, sans restriction, fa Loi sur les télscommunications,
telle qua modifiée, la Loi sur la radiodiffusion, telle que modifide, ou les regles st réglaments du Conseil de
la radiodiffusion et des télécommunications canadiennas (le CRTC).

12, La présente licence, l'entente de commercialisation ot les Annaxes flides canstituent lntégralité de l'entente
conclue entrs les parties et ramplacent toutes les ententes st toutes les conventions préalables portant sur
f'objet des présentes. Sauf tel qu'it est prévu a larticle 6, aucune parlie ne fait de déclaration ni ne donne de
garantie, expresse ou implicite, iégale ou autre, & 'autre partie. Si une disposition de la présents licence s
révéle invalide, Mdgale ou inexécutolre, les autres dispositions de la présente licence ne seront pas
affectées ni amoindries, et la disposition visés sera automatiguement modifise dans la moindre mesure
nécessaire pour e rendre valide, légale et exécutoira,

13. Sous réserve du paragraphe suivant, aucun des drits et obligations stipulés aux présentes ne pourra étre
cédé ou transtérs par le promoteur dans le cadre de toute vente, vente éventuslle, cession, atiribution ou
transfert de tout ou d'une partie de Iimmeuble (collectivement /e transfert) sans avoir préalablament obtenu
le consentement écrit de Bell. Lars de tout transien da Iimmeuble, le cas échéant, le cédant devra s'assurer
que la bénéficiairs du transfert signe et remetts a Ball une entente selon laquelle le bénéficiaire du transfart
convient d'assumer et d'dtre lié par tous les droits et obligations incombant au promoteur en veru de la
orésente licence (i prise en chargs). Le non respect de la présente disposition sera réputé constitusr une
violation substantielle de la licence, Au moment méme ou Ia prise en charge devient affective, I cédant
sera imméviatement fibéré da ses ohligalions_en vedu de la licenca relativement-a-timmeuble-{sauf on ce
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qui conceme toute obligation non ancore exécutée, découlant des présentes, et &tant antérisure & la prise
en charge).

Nongcbatant toute disposition contenue & la présente licence, Immédiatemant suivant la publication au
Registre foncler de la déclaration de coprapriété et la constitution du eyndicat (le syndicat) relativement &
fimmeuble, ls promoteur devra exiger une prise en charge écrite par Is syndicat afin que celul-ci assume
fous les droits et abligations incombant au promoteur en vertu de la présente licence. Le cas échéant, le
promoteur devra immédiatement aviser Bell par écrit de fa publication au Registre foncier de la déclaration
de copropriéls, de la constitution du syndlcat et de la priss en charge. Au moment méme ol [a prise en
charge devient effective, le promoteur sera immédiatement libéré da ses obligations en vertu de la iicance
relativement & immeuble (sauf Bn ce qui conceme toute obligation non encare axécutde, découlant des
présentes, et étant antérisure & la prise en chargs).

Beli, de son cbté, pourra céder Ia licence en autant qu'avis d'une telle cession solt donnd au promoteur.

Le promoteur et Bell conviennant que cette licence et tous renselignements échangés entre les parties aux
présentes, incluant, sans restriction, las renseignements relatifs & des tiers, demsurent des renseignements
confidentiels des partiss et aucune des parties ne divulguera ds lels renssignements sans le consentement
écrit préalable de |'autre partie, & moins d'y &tra contraint par une procédure judiciaire ou légale ou par la lol,
ou sl lesdits renseignements confidentiels ont été rendus publics sans intervention de 1a partie divulgatrice.
Pour plus de certituds, il est entendu que la présente disposition ne peut 8tre interprétée comme empéchant
l'une ou l'autre des parties de divulguer quelque modalits de la présente licence & ses experts-comptables,
conseiflers financiers et juridiques, ou tel qu'exigé par la loi. Cstte disposition demeurara en vigueur malgré
I'expiration ou la résiliation anticipée de la présents licence.

En fol de quoi les parties, par 'entremise de leurs raprésentants diment autorisés, ont signé la présente licence & la
date d'entrée an vigueur :

ALARY WIMOZIL INC.

J'al'nous avons I'autorité de ller igfociole

rite dglier la socldlé

Nom : Nom
Fonctions :  Vice-Président Fonctions :  Nauvelles Construction, partenariats
Date: 10 novembre 2015 Date:

DEC 02 2015
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Annexe A
Adresse et description de I''mmeubls
A Immeubls :

La présente Hieence s'applique a immeuble suivant :

Nom da Iimmauble :
Complexe Altitude Phase 2

Adressa municipals :

75 Place du Patrimoine
Sainte-Anne des Plaines
JON 1HO

Québec, Canada

Deacription ofiicielle de Ja propriété ;
n/a

REMARQUE :

Sl le promoteur concide & Bell des droits d'acces relativement & un centre de vente el(ou) et décor de limmeuble
st{ou) de finition exploitée par le promoteur afin de faclliter la vente de fractions dans fimmeuble {le centre de
vante), les parties devront inscrire I'adresse du centre de vente concerné & la clause B cl-dessous. Lg cag échéant,
les parties reconnalssent que les modalités et conditions de la présente licance s'appliquaront au centre de vente
construit ou devant 8tre construit par le promataur, comme si un tel centre de vente faisait partie de limmeuble.
8. nt Vi

La présente licence s'applique au centre de vents suivant :

n/a

. Initigigs Chtent
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