Abridged M I

LICENCE D'ACCES AUX INSTALLATIONS DE TELECOMMUNICATION
MMEUBLES PORTEFEU!

La présente licence (1a llcence) est conclue entre Bell Caneda st 9174-4334 QUEBEC INC ET GROUPE IMMOBILIER LUXOR
INC (le propriétalre) & la detnldre date ob les deux parties ont signé les présenea (la dale d’entrés en vigueur), 3 Psgard d'un immauble &
logements multiples plus amplement décril 4 'Annexs A (I'fmmeuble);

En contrepartie des dioils o obligations réciproques énoncés dans les présentes, Belfl Canada et le propridialre conviennent de ce qui suit :

1. Le propriételre octrola par les présentes & Bel Canada et & louls personne morels appartenant au méme groupe que BCE Inc. (su
sens donné au lerme groupe dens la Loi canadienne sur les sociélés per actions, telle que modifids da temps 4 autre), Incluant,
aans reslriction, les parsonnes don! Bell Canada esl responsable (cl-aprds appelées colleclivement Bell), sans codls nl frais pour
Bell, un drolt et une lcance non exclusifs autodsant Bell 8;

I pénélrer dans limmeubls & logements mullples alnal que dans les parties et alres communes da Iimmeubls, el & accéder 3
tout &lément eitué  lniériaur, par-dessus ou su-dessous de ceux-dl, Faccas 3 el l'usage d'une ou de plusleurs pldces ou
autres espacas Isolds silués & Vintédeur, par-dessus cu au-dessous de Iimmeuble {les espaces réservés 4 I'équipement) &
fin d'assurer at de foumir les services de télécommunicallon et aulres services de communication, sous riserve des déclsions
fendues par le CRIC (cl-aprés définl) de temps & sutre (colleclivement, les services de Bel) aux localalres, invités ou
réaidants de limmeuble (colleclivament, les accupants); st (b) exarcer des droils non exclusiis de commerclafisation el de
publlcité conformément aux modalités el condillons de F'enlante non-exclusive de commercialisation — immeubles en location
simpls existants dalée du 28 AQUT 2014 (Fentents de commercialisailon). Bell prendra tous les moyens nécessalre afin de
remetlre les Haux en &tat & ses frals, o cas dchéant.

H.  ullliser, construlre, Insteller, tester, exploitar, mainlenir, c8parer, enlrelenir, melire & nivesy, modifier, enlever el remplacer
I'équipement situé & Iinléreur, per-dessus ou au dessous de fimmeubls, incluant, sans restriclion, tinsiellation ds
i'dquipement nécessalre aux fins d'effectuer des démonstralions commerciales des services de Bel. Pour les fina de la
licence, I'edquipements inclul, notammenl, lout malédel, fil, cAblags, Infrastructure ov aulre &lément (3 Fexclusfon du condut)
4lent nécessaire et accessolre 3 Factivalion, la prestation et la démonstration das servicas da Bell awx occupants. Aucune
disposition des présentes ne pourra falre en soite de limiler la capacild de Bell de changer, de modifier au de remplacer
Iéquipement par de I'équipement neuf el{ou) différent nécessaire & le prestation des services de Bell. Belf prendra tous les
moyena nécessakra afin de remetlre les feux en &lal 4 ses frals, Ie cas échéant.

Aucune disposition de la présente licence ne saursit &tre Interprélée comme conférant & Bell quelque droit ou privildge d'acchs
exclusif dans ou & limmauble ayant pour effel dexclure lout aulre tiers.

2, L propridielre reconnalt que Bell aura également accés & un chemin at{ou) au candull situé(s) le long, au-dessus ou en dessous
de la propiiéls, depuls la limile da Ja proprété jusqu'd Mimmeuble (s condult), de m8me qu'aux espaces réservés A M'quipsmen,
ou 4 travers caux-dl. S Bell détermine qu'un cAble au de 'dquipement & fibves opliguas doit &ire instalid au conduit, dans Fimmeubla
el(ou) dans les espaces réservés & /équipement, Bell pourra installer, maintanir et metire & niveau tout dquipement & Mntéreur du
conduit. Les pariies davront convenir & I'avance (agissant toules deux ralsanneblement) d'un plan dinstaliation, de mise & aiveau ou
d'eniretien relalif & léquipement & Fintérieur du conduil. Bell prendra lous les moyens nécassaire afin de remaetlre les lleux en &tat A

ges {rals, le cas échéant

3 Sauf an cas durgance, tous les droils d'accds octruyés elnsi que les usages permis aux présentes seront mis 4 I disposilion de
Bell pendant les heures el los périodes d'affaires normales, et la (oul sous réserve des droils des locataires de (immeubles A la

Joulssance palsible des lieux..

4, Les parties davront salisfaire aux exgences dinstallalion relatives 4 'équipament devant étra Installé par Bell (Féquipsment de
Bell) te) qu'énuméné par Bell do lemps en lemps, Bell devra, 4 ses propres frals : (i) s'assures que lout 'équipement de Bell soit
installé conformément & {oules les lols, y compris, nolamment, aux exigences pestinentss du code du baliment st du code de
prévention des incendles en vigueur au moment de nstallation, e (i) lre rasponsabls da la fournltuse, {installation, 'entretlen et la
réparation de l'équipement de Bell pendant la durée, blsn que chaque ocoupant Individusl pulsss engager des colils (comespondant
aux lerifs da Bell glors eppilcables) propres aux besolns do son propre appartement. Ball s'engage & réparer, 4 ses propres frals,
toul domimage direct & Iimmeuble ou aux espaces réservée & féquipement dans la mesure i un tel dommage est causé par ou
découls d'un acle de négligence, d'una Incandulle volontaire ou d'une omissian se rappariant & futsation et 4 foccupation par Befl
des espaces réservés & féquipsment ou de Iimmeuble {(Pengagenient). L'équipement de 8ell demeurera la propriéld de Bell 4 tout
mameni el na deviendra pas immeuble malgré lout principa légal 4 Feffat contralre. Pour plus de cartituda, dens F'éventualit ol
V'équipement de Bell est délermind comme élant immeuble, lo propridlaire rencnce av bénéfica de V'accession relalivament &
I'équipsment da Bell. La propriélaira reconnalt quil n'a aucun droit de propriéts relativement 3 Péquipemant de Betl ni & aucun aulre
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arlicle appartenant & Bell ralsonnablemant envisagé dans las présentes el qull ne pourralt aucunement prétendre ou affirmer le
conlralre.

5. Aucune dispasiiion da la présents licance ne limils le droil du propriélaire de réparer fune des parties communes de Yimmeuble; il
8s entendu que si une lelfe réparation peul affecter Méquipemant de Ball, la propriétalre prandra les mesures suivantes, 3 savair ;
(i) sauf urganca, il foumlra & Bsll un préavis écrit raisonnable pour lul demander d'ajuster el{ou) de déplacer (équipement de Ball
avanl d'enlamer les {ravaux de réparatlon, lequel avis devra décrre de fagon sulfisemment précise fa portée des Gavaux de
réparation prévus; et (i) Il foumira & Ball Fopportunilé da recommander des modifications aux réparations prévues, ce qui peul
Inclure 2 a date da début et fin des travaux, pour minimiser I'mpact sur la foumnlture des servicas de Bell. Dans Pdventuslit o les
travaux prévus requiérent I'ajustement el(ou) le déplacement de I'dquipement de Bell, Bell foumira son soutien audit gjustement
el{ou) déplacament, & ses frals. Toulefols, en aucun cas ca soulien ne pourra excéder la mise A disposition d'un lechniclen do Bell
pour une durée maximsle ds huil (8) heures et{au) cinquanta pour cant (50%) des cabls d'ejustement et(ou) de déplacemenl requis

selon 'évaluation de Befl.

8. Chaque parlle déclare ef garantit : {1) qu'ells dédient les pleins drokts, fes pleins pouvolrs et la compléte autortd at capacid afin do
conclure Ia présente llcance et d'en exéculer les engegements et cbligations; (2) quslle n'est soumise & aucuns obligation légsle,
contrectuelle ou aulre suscaplible d'empécher ou da nuire & laxécution compléte de ses engagements el cbligations énoncés aux
présentes; (3) qu'ele est dOment canatiiude et exisle validement sous Je nom indiqua dans la présents licence; el (4) qu'aucun
réglement da Immeuble en vigueur n'smpéche ou ne limie la capacilé de 'une ou 'sulre des parties ds : (i) conclure la présents
licencs; et{ou) () d'axécuter les abligations qul y son énoncées.

7 Bell sera responsable, indemnisera et lendra & couvert lo propriétaire, ses administrateurs, dirdgeants, employés et enirepraneurs,
ainef que caux don! fe propridielre est raspansable (collectivement, lss indemnitalres du propriétalre) 4 I5gard de lensemble des
pertes, poursulles, actions, causes d'action, procédures, dommaeges, cotis, réciamations e dépenses (collsclivement, les portes)
déeoulant de toul dommage matéris! causé & tout bien tangibla ou da toute tsion corporelle, y compris le décds, suble par toute
personne par suile cu en raison de loul acte de négligence, dune inconduite volontaire ou d'une omisslon llde & lutisation ot &
foccupation par Bell des espaces réseivés & équipement ou da Himmauble (Incluant, sans reslriction, fangagement énoncé 4
Farticle 4 des présantes); il est enlendu que Ball ne sera pas lenue dindemniser les Indemnitalres du propridtaire dans le cas ob da
lefles pertes seralent causées par une fauts, un acls de négligence, une Inconduile volonialce ou une omissicn de la part des
Indemnilalres dus propriélalre. Nonobstant ce qui précade, Bell ne saurait en aucun cas assumer de responsebiiits, Indemniser cu
lenlr indemnes les lndemnitaires du propriéiaire & fégard da lout dommage Indirect, spécial, accessolse on congéeutil, y compris la
perle do revenu, la parte de profils, la perte doccaslons d'affaires out encore la perle de joulssance de touls Insisiation ou de tout
blen, méme si Bell a 414 avisée de la possiblllé de tals dommages. Le propridlaire devra indemniser et tenlr Belf & couvarl de loule
perla o de lout dommage occaslonné 4 f'équipsment of Alant causé{s) par I propridtais, ses employés, ses mandalaires, ses
entrepreneurs, ou par ceux dont le propridtalrs est responsable. En gulse de clarification, il est entendu que le propriélaire ne sera
pas responsable des acllons de ses locaislres, & malns que la lo ne prévot quil le soll. Le présent article demeurera en vigueur
maiged l'expiralion ou la résillation ds la présents licenca,

8 La durée de la présents licenice débute & compler de la date d'entrée en vigueur el continuera & courr pendant une pérdods da
dix (10) ans (ia durds). La durée sera aulomaliquement prolongée pour des périodss additionnelles dune annde (chacuns, una
période de renouvellemen() aux condiions prasentas pour aussi longtemps qua lss services de Bell seront disponiblss pour

limmauble.

9. L'une ou Paulre des parties pourra meltre fin & fa présenta licance (1) an communiquant par écrit & Fautre partie au molns cent
qualre-vingls (180) joure avant la fin de [a durée ou da loute pérfods de rencuvellement, le cas échéant, do son intention de ne pes
renouveler la icence dans la mesure ol il W'exlsle aucun abonné actif des services de Bell dans fimmeubls; () dans le cas d'une
violation substantislle des présentes & faquella Il n'a pas 416 remédié dans les qualre-vingl-dix (90) jours da la récsplion d'un avis
éciit relalil 4 une lefle violalion per I'autre parfia; ou (i) immédiatemant, si faulre pariie devient faillia ou ingolvable, ou devient
Incapable de payer ses chligalions au fur et & mesure de leur exigibiith, entama des procédures dinsoivabiliié ou fait Tabjet de
lelles procédures, fall une cession au profit de ses créanclors, se prévaul de touls lol s8 rapportant aux débiteurs fallfs cu
insolvables; si une ordannance est rendue ou une résolution adoptée pour la liquidation de faulre partle; s un séquesire, un
séquestre-gérant, un séquesire inlérimalre, un syndic de faillle ou un liquidaleur de successlon est nommé pour prendre
possassion de lactif da Fautre parile; &l un créancier prend des mesures pour qu'una requéle dordonnance de faillle soil renduse
conlre lautre partie; ou par suite de la faifite, e fa réomganisation, da la cession, de la requite ou do la nomination d'un syndlc ou
de lout aulre acle dinsolvabilita de I'auira partie. Si faction dun organisme gouvernsmanial requient dea modificalions aux services
de Bell ou dea modficalions aux modaflés sefon lasquelles ces services sont rendus qui sont Incompaiblas avec les modalités dg
la présente licencs ou des modifications qui compromellent la capaciié de Bell d'offrir les senices da Bell d'une menidre rentable el
lechniquement pratiqus, Bell pourra résifier la présenta licence sur préavis écrit de trenle (30) jours au propiidlaire. A Pexplration ou
4|a résifiation de la présente licencs, et pourvy qull n'existe aucun aulre abonnd aclif des services de Bell dans Fimmeubla (auquel
cas Bell conservera o lire de proprél de Méquipement de Bell), Bell disposera da trenle {30} jours pour relirer féquipement de
Bell, aprés quol Féquipement de Bell sera répuld avelr 414 abandonné el Ia propridtd o les litres relatfs & Féquipsmant Belf seront
autematiquement lransférés av propiiétalre,
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10, La présenta ficance sl régle par les lofs de la province de Québes, les jols du Canada qui s'y appiiquent et eal également assujeltie
a toules les lois applicables fédérales, provinclales el locales alnsi qu'aux raglements, décisions el ardonnances dorganismes
gouvemnemenlaux, incluant, sans restriction, fa Lol sur les iéiécommunlcations, telle que modifite, Ia Loi sur la radlodiffusion, telle
que modifie, ou les rigles et séglementa du Conseil de Ia radiodiffusion et das talécommunications canadlennes {la CRTC),

1. La présents licance constituent Iinlégralitd de lenlante conclue antre les parties el remplacent toules las enlenles et loules les
conventlons préalables partant sur Pobjet des présentes, sauf l'entente da commercialisation telle que décrile cl-dessus, Sauf le!
quil est prévu a farticle 6, aucune partie ne falt de déclaration ni ne donns de garantle, expresse ou Implicits, légale ou aulre, 3
f'aure pertia. SI une diaposition de fa présente licance se révéle Invallde, légale ou Inexdculolre, les aulres dispositions de la
présente llcance ne seront pas affaclées ni amoindriss, et la disposition visée sera aulomatiquement modifiée dans la moindre
mesure nécessalre pour la rendre vallde, légale et exécutolre.

12 Aucun des drolts el obligalions stipulés aux présentes ne peul 8ire c4dé ou transférd par le propriétalre sans s consentement
préalable écrit de Bell, lequel consentsmant ne sera pas relenu ou refusé sans molifs grave el séreux. Le prapsiélaire devra
immeédiatemant aviser Bell par écrit de louts vents, venle éventuelle, cassion, atlibution ou iranslert {collectivament la transfert) de
loul ou d'une pariie de Iimmeubls, Lors de tout transfert de Immeubls, le propriétaire devra 8'assurer que le bénéficiaire du
transfert lgne et ramette & Bell una enlenis selon laguelle e béndficialre du iransfert convient d'assumer et d'lca lid par les droits
ol abiigations du propriétalre let que décrits aux présantes (la prise en charge). Le non raspect de fa présente disposition sera
réputé conséluer une violation subsiantielle de I licance. Au moment mémo ois la prise en charge davient effective, la propriétaire
sara Immédiatement libéré de ses obligations en vertu da la ficanca relativement A Fimmeuble {sauf en ce qui concarne louts
obligation non encore exéculde, découlant des présentes, et dtant antéraure A la prise en charge). Bell peul céder Ia licence en
aulant quun avis dune lelle cession soll donné au propridialre, lequel consanisment ne sera pas relenu ou rofusé sans motils
grave el sérieux,

13. Le propriélaira el Bel conviennent que calle licance et lous renselgnements échengés entre les parties aux présentes, incluant,
sans reslriction, les renseignements relaiifs & des (isrs, demewrent des renseignements confidentiels des parties el avcune dos
pasties ne divuiguera de tels renssignements sans Is conasniement écrit préelable de I'aulre partia, & molns d'y élrs conlraint par
une procédure judicialre ou légale ou par fa lo), ou i lesdils renselgnements confidentials ont é1é rendus publlcs sans Intervention
ds la perie divuigalice. Pour plus de cartitude, I est entendu que la présenle disposilion ne peut &lre Inlerpréiée comme
empéchant Tune ou V'sure des pariies de divulguer quelque modalitd do la présente licencs A ses experis-complables, conssillers
financlers et juridiques, ou lel qu'exigé psr la lol. Calle disposiion demaurera en vigueur malgré Fexpiration ou la résillation
anticipés de la présenta licence.

14, Toul avis dont |2 remise est requise ou aulorisée aux lermes des présentes ou encore fout document A remelte sera éputd evolr
616 donné dans des conditlons salisfalsantes il a é16 achemind par courrer postal, remls en main propte our lransmis par
1étécopleur A chaque perila aux coordannées indiquées ci-dessous :

Ball: Propriétsire :

100 Wynford Drive, 3* élage 9174-4334 QUEBEC INC ET GROUPE IMMOBILIER
Toronto {Onlarlo) LUXCRINC

M3C 4B4 605 BOUL. RENE-LEVESQUE QUEST #1200

MONTREAL, QUEBEC, H2Z 1Y7

attenti 2 président dos vanles et dislribution
Aveo une cople aux Sarvices juridiques de Bel Canad,

Les avis seront réputés avolr &16 requs par lo propriélalra ou par Bel, sefon la cas, (1) la cinquidme {6%) Jour ouvrable apras la date
d'envoi par la poste, (i) au momenl de la remise, dans ls cas dune fivialson en main propre, (i) & 12 dale et & theure ds
transmissian dens la cas dune télécople, & condition dans ce demier cas qua la lransmission alt lieu durent les heures douverlure
notmales, aves récépissé ou aulre preuve de lransmisslon.
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En fo de quol, les pariies, par 'eniremise de leurs teprésentants diment aulorisés, ont signé la prdsente licence.

9174-4324 QUYEBEC INC ET GROUPE IMMOBILIER BELL CANADA
a

Jalinous evons Faulorité requise pour fler le propriétalre Jal W requise pour fidNasocloty

Tilre : Chef divisionnalre, venlss
Dafa: 29 AOUT 2014

Titrg : Admln? ur du 9174-4334 Quebec Inc.
Dals: 29 T 2014

J'ail@qwom ﬁ'aullod{é rquEE pour ller e propriétalre

Tila: kdmlnistrataur du GROUPE IMMOBILIER LUXOR

o

Talinous avons rautonié :eiulsa pour lier le propriélaire

Titre : Adminisirateur du GROUPE IMMOBILIER LUXOR
Dale: 28 AQUT 2014
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Annexe A

Adresse et description de I’Immeuble

Cette licence s’applique aux immeubles suivant :

# Code | Discription juridique
UNITES| #Rue Nom de la rue Suffixe| Direction] Villa Province | Postal

68 7300 TISSERAND AV BROSSARD Qc 1AW 273( 9174-4334 QUEBEC INCET
GROUPE IMMOBILIER
LUXOR INC.




