ABRIDGED

La présents licence (la Heenca) est conelue & la derniare dato ol les deux parties ont slgnd les présentes (la date
d'sntrée en vigusus).

En contrepartie des droits ef obligations réciproques dnoncds dans les présentes, Ball Canada et Sociélé en
commandite Station Est (le propridtaire) conviennent de cg Qui suit:

1.

Le propriétalrs octroie par les présentes A Ball Canada et & touta parsonne morale appartenant au méme
graupe que BCE Inc. (au sens donné au terma groupe dans la Lol canadienne sur las 8ocidtds par actions,
lelle que modifide de femps & aulre), inciuant, sans reslrction, les personnes dont Bell Canada est
responsable (ci-aprds appaldss collectivement Bef), sans colis ni frals pour Ball autres que ceux prévus ay
contrat dinatallation du promotaur d'immeuble locatif intervenu ce mame jour entre les partias ot & I'entsnto
do commerciallsation & intervenlr entrs les partiag, un drait et une licence non exclusifs autorisant Beil 4 :

i.  pénédirer dans Fimmeubla & logemants multiples décrit plus précisément & f'annexs A {limmeuble) ginsi
que dans les partles el aires communea de limmeuble, at & accader & tout élément situs A lintérieur,
par-dessus oy au-dessous ds ceux-cl, l'acces 4 et l'usage d'une ou de plusieurs places ou autres
espaces isolés situés & linténeur, Par-dessus ou au-dessous de Fimmeuble (les aspaces réservds &
'dquipementy aux fins suivantes : instalisr, tester, maintenir, réparer, entretenir, mettre & niveay,
modifier, remplacer et enlever I'dquipement situg a Vintérisur, par-dessus ou au-dessous de immeuble.

li.  mssurar et foumnir las sarvices de télécommunication ot autres services da communication, sous
réserve des décisions renduss par le CRTC (cl-aprés défini) de temps & autre {collsctivement,
les asrvices ds Befl) nux locataires {les occupants);

lit. Pour les fins da Ia licencs, I'wéquipements inclut, notamment, lout matériel, fil, cablags, infrastructure
ou autre Slément (4 l'uxciusion du conduil) Stant neceseaira st accossoire & I'activation ot & Ja prestation
at démonstration ventusile des services de Bell aux occupants, Aucune disposition des présentes ne

par de l'équipement neuf et(ou) différant nécessawe & la prestation des sarvices de Bell, & moins que
ces changements compromatient s autres services rendug aux occlipants ou au propriélaire; et

Iv. accdder au signal das caméras de téldvision de sécurité en circuit fermé el (ou) au signal de tout autre
équipement viddo (p, ex., deg amplificateurs ou des répartiteurs) (collectivement, les TVCF) et a
Futiliser en vue d'intégrer un tol signal dans ia clrcult des services de Bell, el ce dans | dvantualité o de
tels TVCF font partie Intégrante ou sont instalids dans fimmeuble. Le propriélaira raconnait que Bell ne
falt aucune déclaretion ni ne donns aucune garantie quant 4 'accas aux TVCF ni quant & l'utilisation, au
contanu ou & la qualité du signal.

Aucune disposition do la présente licence ne saurait dtre interprétéa comms conférant & Ball quelgue droit
ou privilége d'accés exciusif dans ou & limmeuble ayant pour effet d'exclure tout autre tiorg ni ne parmetiant
4 Bell de solliciter les occupants afin de ieur offrir des services ou de luire des démonstrations dans
immeuble, st ce, tant qu'une enients de commerclalisation non exclusive iiant les partles ne sora pas on
viguaur,

Le propiistaire reconnait que Bell aura également accas A un chemin st{ou) au condult situé(s) le fong, au-
dessus au en dessous ds la propriété, depuis la limite de la propridd jusqu'a limmeauble {le conduit), de
méma qu'aux espaces rdservés a Iéquipement, ou & travars ceux-ci. SI Ball délermine qu'un céble ou de
équipsment & fibres optiques doit Atre installé au condult, dans V'immeuble et(ou) dans les espaces
1éservés & 'équipement, Bell pouma installer, meintenir et mattra & niveay tout dquipement de Ball siug &
linéreur du conduit, Les pariiss devrant convenir & l'avance (agissant toules deux ralsonnablement) d'un
plan dinstafiation, de mise a niveau ou d'entration refatif & I'équipement 4 lmérieur du conduit de maniére &
ne paa comprometire les autres services randus aux aceupants ou au propriétaire. Bell devra remattre en
état Ja prapristé du propridtaire suite & Yinstaliation ou au retrait de ses équipements, le cas échéant,

Saul en cas d'urgence, tous les droits d'accds octroyés amnsi que les usages permis aux présentes seront
mis & la disposition de Bell pendant les hauras de sarvics normales, soit trols cant solxante-cing (365) jours
par année, sous rédsarve da la romisa par Bell d'un avis ralscnnable au propriétaire ou au mandalaire da
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celui-ci relatif & son Intention d'antrar dans limmauble aux fins de la présente licenca. Il est entandu que le
propriétaire pouma refuser Iaccés & limmeuble A Bell ai les travaux requis par Bell risquent de
compromeltre les autres cervices rendus dans Fimmsuble ou Ia sscurits ou la quidtude de ses oceupants,
auquel eas les pantiss devront convenir d'une plage horaire acceplable pour ia réalisation des travaux par
Bsll.

4. Les parties devront satisfaire aux axigences dinstallation relatives & I'équipsment devant atre inatalls par
Bell (I'équipemant de 8elf), ces exigences étant pius préclsémant dnoncdes & l'annexe B des présentes
Bell devm, & ses propres frais : (i) 8'assurer que tout I'dquipement de Boll soit instalié confarmémant &
toutes les lois, y compris, nolamment, aux exigences pertinentes du code du batiment el du cods do
prévention des incandles an vigueur au moment de linstaliation, et {ii) 8ire responsable de la fourniture,
lnetallation, l'entretien of la réparation de f'équipemant de Bell pendant ia durds et In pérodae de
renouveliement (ces expressions étant définies ci-aprs), bien que chaque occupant individuel puisse
angager des codts (correspondant aux tarife de Bell slors applicables) propres aux besolns ds son propre
appartement. Ball s'engage & rdpaser, & ses propres frais, lout dommage direct & limmeuble ou aux
espaces réservés A I'dguipement dans la mesurs ot un tal dommage ast causé par ou découle d'un acte de
négligence, d'une inconduite volontaire ou d'una omission se rapportant & ['utilisation et & l'occupation par
Bell des aspaces réservéds & I'dquipement oy de limmeuble (‘engagement). Sous réserva du cablage ds
fibre oplique vertical, 'équipemant de Bell demeurera ia propriété de Bell & tout moment et ne deviendra pas
immeuble malgré tout principa égal & leffel contmira. Pour plus de certitude, dans I'éveniualité oo
I'dquipemant de Bell autrs que le céblage de fibra optique vortical, est déterminé comme &tant immeuble, e
propritalre renonce au béngfice de I'accession relstivement 2 I'dquipement de Bell. Le propridaire
reconnalt quiil n'a aucun droit do propriéta relativement & i'équipement de Bali ni & aucun autre article
appartenant & Ball ralsonnablsment envisagé dans les présentes et qull ne pourrail aucunement prétendre
ou atfirmer le contraite sauf pour le cablage de fibra optique vertical de Immevuble dessarvant les espaces
communs et les unitds d'habitation. L'ueage du céblage da fibre optique vertical desservant chaque unité
d'habliation est exciusivemeni réservé a Bell Canada el ce, a I'oxclusion compléte de tout autres
foumisseurs de service ou autres tierces parties tant et aussi longtemps quo ia liconce sera on force.

5. Aucune dispastion de la prégente licence ne fimita le droit du propriétaire de réparer 'une des parties ou
gires communes de limmeuble; il est entenduy que si une teila réparation eat susceptible d'aflucier
{'dquipement ds Bsll, le propristaire dovra; (i) foumnir & Bell un préavis écrit ralsonnable Penjoignant d'ajuster
st{ou) de déplacer I'dquipement da Boll avan que les travaux de rdparation ne scient affectuds: et
(ii) rembourser & Ball tous les colts directs raisonnables engagés par Bell et résultant de tout déplacement
ou de tout sjustement du matérisf,

8. Chaque partle déclare et garantit: (1) qu'elie détient Iss pleins droits, les pleins pouvoirs et la compléte
autorité el capecité efln de conciure la présenta licence el d'en exdcuter lss enpagements et obligations;
{2) qu'elle n'ast soumise & aucune obligation légale, contractuelle ou autre susaceplible d'empécher ou de
nuire & texdcution complale de ses sngagements et obligations énoncés aux présentes: (3) qu'elle est
diment constitude et existe valldement sous le nom indlqué dans la présents licence; at (4) qu'aucun
régiement de Immeuble en vigueur n'ampéche ou ne limite la capacité de 'une ou F'aulre das parties de :
() conclure la présents licence: etfou) (i) d'exdcuter les obligations qu! y sont énoncées.

7 Bell Canada sera responsable, indemnisera ot tiendra 4 couvert le propridtaire, ses administraleurs,
dirigeants, employés st entraprensurs, ainsl que ceux dont |s proprittaire est responsabls (collectivement,
les Indemnitaires du propridtaire) & '4gard de rengemble dos pertas, poursuites, actions, causes d'action,
procédures, dommages, colts, réciamations e dépenses (collactivemeant, les pertes) découlant de tout
dommage matériet causé 4 tout blan tanglble ou de toute Idsion comporelia, y comprig le décds, suble par
touta personne par sulte ou en raison de tout acte de négligence, d'une faute, d'une inconduite volontaire ou
d'une omission lide & I'sxsrcice des droits de Ball en vertu de la prégenta licence, notamment liéa &
Tutitisation et & Voccupation par Bell das espaces résarvés A 'dquipement ou de limmeuble {incluant, sans
restriction, f'engagement énoncé a l'article 4 des présentes); il est eniandu que Bell Canada ne sera pas
tenue d'indemniser les Indemnitairas du propriétaire dans fe cas ol de telles pertes seraien! causées par
une faute, un acte de négligence, une inconduite valontaire ou une omission de la part des indemnitaires du
propriétaira. Noncbstant ce qui précade, Bell Canada ne saurait en aucun ces assumer de responsabifits,
Indernniser ou tenir indemnes les Indemnitairas du propriétaira & I'égard de tout dommage Indiract, spécial,
accessolre on conséeutlf, y compris la perte de revenu, la parte do profits, la perte d'occasions d'affaires ou
ancore la perte de jouissance de toute installation ou da tout blen, méme ai Boll a &1 avisde da la possibilité
de tels dommages. Le propriélaira devra indemniser el tenir Bell & couvert de louta perte ou de tout
dommage occasionné & | dquipement et dtant cauaé(e) par lo propridtaire, sos employés, sss mandatal 5
ses entreprenaurs, ov par ceux dont lo propristaire est responsable. Le pré article di en
vigueur malgré I'explration ou la résiliation de la présente licenns,
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8. La durde de la prdsente licance débutera & compter ds la date d'entrée en viguaur et continuara & courir
pendant une périods de dix (10) ans (fa durds). La durée sera autematiqusment prolongée pour des
périodas additionnslies d'une annde aux conditiona préssntes auss! langtemps qua les services de Bell
seront disponibles pour Ilmmeuble en verty des modalitdés et conditions énoncées aux présentes
{la période de renouvellement), st ce, conditlonnellement a ca qu'ung entente de commercialisation non
exclusive {lant ias partles soit alors an vigueur,

9, L'une ou Fautre des parties pourra mettre fin & fa présents licence (1) en communiquant par derit & I'autre
partio au moins cent guatre-vingts (180) jours avant la fin de la durds ou de touta période de
renouveailemsnt, le caa échéant, son Intention da ne pas renouveler Fantente dans fa mesure ot il n'exiate
aucun abonné actif des services de Bell dans Mmmeuble. L'une ou 'autre dea paries pourra également
mettra fin & la présants licence en transmattant un préavis écrit de quatre-vingt-dix (90) jours & l'autre partie;
(ii) dans e cas dune violation substantialle des présentes & laquelle Il n'a pas été remadié dans les trente
(30) jours da la réception d'un avis écrit ralatil & une talle violation par l'aulre partle; ou (i) Immédiatemant,
si l'aulre partie devient failile ou inscivable, ou devient incapable de remplir ses obligations au fur et &
mesura de laur axigibilité, entame dae procédures d'insolvabilité ou fail I'objet de talles procédures, fait une
cassion au profit de ses créancieng, sq prévaut de toute foj s rapportant aux débiteurs falliis ou insoivables;
sl une ordonnance est rendue au une ésolution adoplde pour la liquidation de {'autre parti; 8l un séquestre,
un géquestre-pérant, un séquestre intérimaire, un syndic de falllite ou un liquidateur de succession est
nommé pour prondra posasssion de 'actlf da Fautre partie; st un créancier prend des mesuras pour qu'une
requéte dordonnance de fuilite sor randus contre l'autra partie; ou par suite de la faillte, de la
réorganisation, de la cession, ds la requéte ou de la nomination d'un syndic ou de tout autre acte
dinsolvabilité de I'autre partie. Si Faction dun organisme gouvememental requlert des modifications aux

de Bell doffrir les sarvices de Bell d'une manidre rantable et techniquement pratique, Bell pourra résilier la
présenta licence sur préavis dcrit de trante {30) jours au propridtalra, A l'expiration au a la résiliation de la
présenta licence, at pourvu quil n'existe aucun autre ahanné actit des services de Ball dans limmeuble
{suquel cas Bell conservera le iitrs de Propriété da I équipement de Bell), Bell disposera de trente (30) Jours
pour rotirer f'dquipement de Bell (autre que ls céblage de fibre optique vertical), aprds quol i'dquipement de
Bell sera rdputd avoir ét8 abandonnd et la propriéts et ias tiHres relatifs a 'équipement Bell seront
automaliquament transférés au propridtaire. Beil devra remetire an état les lieux une fols ses équipements
rotirds da 'immeubls.

10. Tout avis dunt la remiss est requise ou autorisée aux termes des présentes ou encors tuut document &
remetire cera rdputd avoir été donné dans des conditions satisfaisantes a'll a ét6 acheming par courriar
postal, remis en main propre ou transmis par télécopleur & chaque partie aux coordonnées indiquées ci-

dessous
Boll Canada : Propriétaire :
100 Wynford Drive, 3° étage Société en commandite Station Est
Toronto (Ontario) 2400 rua des Nalions, bureau 137
M3C 484 Montréal (Québec)
H4R 3G4
Télécopigu Télécopiaur : i,
Teléphana * }
A 'atention du vice-président, vantes ef distribulion A 'attentior

Avec une cople ~ux Services juridiques
de Bell Cenar'a

Les avis seranl réputds avoir &t togue par le propridlaire au par Bell, selon ls cas, (i) le cinquidme (5°) jour
ouviable aprés la date d'envai par la poste, (ii) au moment de ta ramise, dans Ie cas d'une livraizon an main
propre, (iii) & |a dale et & I'heurs de transmission dana le cas d'uns télécople, & condition dans ca dsmier
cas quo la transmission alt lieu durant los heures d'ouverture nonnales, avac récépissd ou autrs preuve de
transmission. ’

1. Lorsgqutune disposition de la présenta ficence entre en confiit avee une annexe jointe aux présentes, la
disposttion de la présente licence prévaudra. La Présente licence et les annexas seront rdgies par las lols de
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12,

la province de Québec et les lois du Canada qui 8'y appliquent, & 'exclusion de tout conflit de lol, ragle ou
principa pouvant falre référence aux lois d'une autre juridiction. La présenta licence sara également
assujeftie & toutes les lois appficables fédéralas, provinciales et locales alnst quaux réglements, décisions et
ordonnances d'organismes gouvememsntauy, incluant, sans restriction, la Loi sur fes téldcommunications,
teilo que modifiés, la Lol sur fa radiodtusian, tetls que modiliée, ou Ies régles et réglaments du Conssil de
la radindiffusion et des téiécommunications canadisnnes (le CRTC).

La présents licence constilue lintégralité de lentante conclue antre les parties et ramplacent toutes les
ententes el toutes los conventions préalables portant sur l'objst des présentes. Sauf tel qul est prévu A
l'aricle 6, aucune partie ne fait de déclaration al ne donne de garantie, expresse ou implicite, l6gale ou
autre, & l'avlre partio. Si une disposition de la présenta licence se rdvale invalide, liégale ou inexécutairs,
les autres dispositions do Ia présents ficence ne seront pas affectées ni emolindrias, et la disposition visée
sera aulomatiquement modifiée dans la maindre mesura nécossalre pour la rendra valids, légala et
exécutoira,

Aucun des droils et abligations stipulés aux prasentes ne peut 8tre cédd ou transférd par le propriétaire
sans an avoir préalablament «visé Ball par éerlt. Le propriétaire devra immédiatement aviser Bell par écrit
de laute vente, vante dventuclie, cesslon, aftribution oy transfert (collectivement la transfert) de tout ou
d'une partfe de immeuble. Lore de tout transfert de limmeuble, la propridtaire devra s'assurer qus le
bénéficlalre du transfart elgne el remette & Bell une entente selon laquolle le bénéliciaire du tranafart
convient d'assumer et d'étre lig par les droits e obligetlons du proprigiaire tel que décrite sux présantes (la
prise en chargs). Le non respect de la présents disposition sera réputd constituer une violation
subslantislie de la licence, Au moment méme ot la prise en charge devient affective, la propristaire sera
immédiatement iibéré de ses cbligations en veriu da Ia licenca relativement a limmeuble {sauf en ce qui
concaine toute obligation non encore exdculde, découlant des présentss, et stant antérieure & la prise en
charge). Bell psut céder Ia licance en autant qu'un avis d'une telle cession soit donnd au propridtaire,

Le propriétaira et Beil conviennent que catte licence el lous renselgnements échangds entre les parties aux
présenies, Incluant, sans rastriction, les renseignements relatiis & des tlers, demeurent des rensslignements
confidentiels des parties et aucune des parties ne divulguera de tels renssignements sans le consentement
écrit préalable de fautre partie, & molns @'y @lra contraint en veriu d'une entente de financement de
limmeubls, par ung procddurs judiciaire ou légale ou par Ia lol, ou s! leadits renssignements confidantiels
ont é1é rendus publics sans intervention de ia partie divulgatrice. Pour plus de cartitude, il est entendu que
la prdsenle disposttion na peut étra interprétée comme empachant 'une ou 'autre des partios de divulguer
quelque modalité de la présente licence & ses partenaires financlers, experts-comptables, conseillers
financiers et Juridiques, ou el qu'exigs paria foi. Cette disposition demourera en vigueur maigré 'expiration
ou la résiliation anticipde de Ia présents licence.

Bail raconnait que I'acceptatlon de la prasents licence par le propristaire est conditionnells & la signature en
date de co jour du «Contrat d'installation du promaleur de I'tmmeuble locatifs par lequel Bell s'engagera
notamment & payer au propriftaire un montant de 97§ par logement pour finstallation d'une boite de
jonction avea couvercle foumie par Bell.

En fol do quoi les parties, par 'entremise ds leurs raprésentants dament autorisés, ont 8igné la présents licence & la
date d'entrde en vigueur :

SOCIETE EN COMMAN STATION EST

/;7%:.‘4\/

Jptinnue aunna fautorits de lier le proprigtaite

1drfié de ller la société

) Ne....
Titre : Vice-Président Immabilier Titre : Nouvellas construction partenariats
Date : 5 février 2018 Date :

FEB 16201
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Annexa A
Adresse et deacription de Ymmauble

A, Lalicance s'appliqua & Fimmeuble suivant ;

Nambre d'unités : D,

escription légale : Adresse municipale : -
381 na 4850 rue de Contrecoeur, Montréal,
Qgc, HIL 6N1
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