ABRIDGED

o INSTAL! E TELECOMMUNICATION ET A LIMME
NQUVELLES CONSTRUCTIONS ~ IMM! S EN L TION SIMP,

La prasenta licance (la licencs) est conclus & la darnldre dats ol les deux parties ont signé les prisentes {la date
d'anirde en vigueur),

En contraparlie des droits et obligations récipraquesa énoncés dans lea présentes, Bell Canada ct SAN CARLO
CONSTRUCTION (3000) INC. (le propriétalre) conviennent da ca quiault:

1.

Le propriéteire octrole par les présentss & Bell Canada et a touts personne morale appartenant au méme
groupa que BCE Inc. (au sens donng au terme groupe dans la Loi canadienna sur les sociéles par actions,
telle que moddiée de temps & autre), Incluant, sans restriction, fes peraonnes don! Bell Canada st
respansable (ci-aprds appeléea collsctivement Belf), sans coiits nl frais pour Bell, un droit et uns licence
non exclusifs autorisant Bell & :

L. pénélrsr dans limmeuble & logements mulliples décrit plus précisément & l'annexa A {'immsuble) ainsl
gque dans {es parties et airas communes de {immeuble, et & accéder & tout élément situé & l'intéreur,
par-dessus ou au-dessous de ceux-ci, 'accés & et fusage d'une ou de plusieurs pidces ou autras
a8paces isolés situés & fintérisur, par-dessua ou au-dessous de limmeuble {les espaces rdasrvds
r'équip ) aux fins suij : (a) et fournir les sarvices de télécommunication et autres
services de communication, sous réserve des déclsions rendues par ls CRTC {cl-aprés définl) de temps
& autre (collactivemant, les sarvices de Baify aux locataires, invilds ou résidants de l'immeuble
{collecti t, les s ); el (b) exercer des droits non exclusils de commerclalisation et de
publicité contarmémaent aux modalités et conditions da I'entente non-exclusive de commercialisalion -
nouvelies constructions - immeubles en location simple datde du 29 mars 2018 (fontente de
commercialisation);

Il.  utiliser, construlre, installer, tester, sxploiter, maintenir, réparer, entrstenir, mettra & niveau, modifier,
enlaver et remplacer Péquipement sfus & lntérieur, par-dessus ou au deesous da limmeuble, incluant,
sans restriction, linstallation da Péguipement nécesseire aux fins d'effectuer des démonstrations
commerciates des services do Bell. Pour les fins de fa licenca, '=dquipemeant (tel qua décrit &
I'Annexe B) inclul, nolamment, fout matérie, il, cablage, Infrasinucture ou autre lément {a l'exclusion
du conduit) étant nécessaire et accessoire A 'activation, la prostation et la démonstration des services
de Bell aux occupanis. Aucune disposition des présentes ne pourra faire en sarte da limitar la capacité
de Bell de changer, de moditier ou de remplacer I'4quipement par de 'éguipement nauf st{ou) différant
nécessalre & la prestation des sarvices de Belf; et

iii. accéder au signal des caméras de télévision de sécuritd en circuil formé et (ou) au signaf de 1out autra
dquipament vidéo (p. ex., des amplificateurs ou des répartiteurs) (collectivemant, les TVCF) ot A
l'utifiser an vue d'intégrer un te! signal dans ls circult des sarvices do Ball, et ce dans Iéventusalité oy de
tals TVCF font partie intégrants ou sont installés dans ITmmeauble, Le propridtalre raconnalt que Esl ns
falt avcune déclsration ni ne donne aucuna garantle quant & Faccas aux TVCF ni quant & Futilisation, au
contenu ou a la qualité du signal,

Aucune disposition de la présenla licence ne saurait Atrs Interprétéa comme canférant & Ball quelque droit
ou privildge d'accas exclusif dana ou & fimmeuble ayant pour effet d'exciurs tout autre tiers.

Le propriélaire reconnalt que Bell aura également accés & un chemin et{ou) au conduit situd(s) le long, au-
dessus ou en dessous de la propriéts, depuls la limite de la propriété jusqu'a l'immeubls (le conduft), de
méme qu'aux espaces réservés d l'équipament, ou A travers ceux-ci, Si Boll détermine qu'un cdble ou ds
I'éguipement 4 flbres optiquss dolt étre Installé au condul, dans Mmmeubls et{ou) dans les espaces
réservéa & I'équipement, Bell pourm insiallar, maintenir et metire & nivesu tout dquipement a l'intérieur du
conduit. Les parties devront convenir A l'avance (agissant toutes deux raisonnablement) d'un plan
dinstaliation, de mise & niveau ou d'entretien relatit & I'équipement & l'intdrisur du conduit.

Sauf en cas d'urgencs, tous les droits d'acces octroyds ainsi que las usages pennis aux présenies seront
mis & la disposition de Bell pendant ies houres de service normales, soit trols cent solxante-cing (385) jours
par année, sous réserve da la ramiss par Bell dun avis raisonnable au propridtalrs ou au mandataire de
colui-ci relatif & son Intention d'sntrer dans [fmmeublo aux fins de la présante licance.

Simplo locatit Accaa - Lataita 3905 Chenanceau.00C 1



4. Les parties devront satisfalie aux exigences d'nstallation relatives a I'équipement devant 8tre installé par
Bell (I'dquipemesnt de Bell), cas exigences dtant plus précisément énoncées A Pannexe B des présentes.
Bell devra, A ses propres frais : (i) s'assurer que tout l'équipement de Bell soit Installs conformamant 4
toutes les lois, y compris, notamment, aux exigences pertinentes du code du bAtiment et du code do
prévoention des incendies en vigueur au moment de linstallation, et (I} éira responsabils de la fourniturs,
l'installalion, I ien et la réparation de I'équip de Bell pendant Ia durde et la période de
renouveliement (ces expressions élant définles cl-apréa), bien que chaque occupant individuel pulsas
engager des colts (corraspondant aux larits de Bell alom applicables) propres aux besoins de son propre
appartement. Bell 8'sngage A rdparer, & sas propres Irais, tout domimage direct a limmeuble ou aux
espacas résarvés a I'dquipement dans la mesure ot un tel dommage est causé par ou découle d'un acte de
négligence, d'une incanduite volontaira au d'une omisslan se rapportant & futilisation et & foccupation par
Bell des espaces réservds 4 I'dquipement ou de Fimmeuble ('engagement). L'équipement de Sell
demaurera la propriété do Ball a toul moment et na doviendra pas immeuble malgréd tout principe Isgal &
iaftel contraire. Pour plus de certitude, dans {'dventualité ol l'équipement de Bell est déterminé comme

dtant immeubls, le propriétaire renonce au bénéfice de I'accession ralati t & I'dquip 1t de Bell. Le
propriétaire reconnalt qu'il n'a aucun droit de propriété relativernant A 'éguipement de Bell ni & aucun autre
article app 4 Bell rak ablement envisagé dans los présentas st qu'il ne pourrail aucunement

prélandre ou affirmer le contraire.

5. Aucune disposition de la présente licance ne limite le droft du prapridtaire de réparer 'une des paries ou
alres communss de I'mmeuble; 1| est antendu qua si une tella réperation est susceptible d'affectsr
léquipsment de Bell, le propridlaire devra: (i) foumir & Bell un préavis écrit raisonnabla I'snjoignant d'sjuster
ai{ou) de déplacer I'squipement de Bell avant que les lravaux do réparation ne soient eflectuds; et
() rambourser & Bell tous les codts raisonnablas angagés par Bell at réaultant de toul déplacemant ou de
tout ajuslement du matériel,

8. Chaque parlie déclare et garantit : (1) qu'alie détient les pleins diolts, les pleins pouvoirs st la compiale
autorité et capacitd afin de conclure la présente licence et d'en exdculer las engagements et cbiigations;
{2) qu'slia n'ast soumise & aucune cbfigation légale, conlractualle oy autre suscaptible d'empécher ou de
nuire 3 fexécution compléte de ses engagements et obligations énoncés aux présentes; (3) quiells st
diment constitude st exists validement sous le nom indiqué dans la présenta licence; et (4) qu'aucun
réglement de I'immeuble en vigueur mempécha ou na imie la capacité de 'une ou 'autra des parties da :
(1) eonclurs ia présents licence; st{ou) (fi) d'exécuter les obligations qul y sont énancées.

7 Bell Canada sera rasponsable, indemnisera sl tlendra & couven le prapridtalre, ses adminisirateurs,
dirigeants, employés et entrapreneums, ainsi que ceux dont la propridtaire est responsable (caliectivemsnt,
las indemnitaires du propridiaire) a 'égard da I'ensembla des penes, p ites, actions, d'action,
procédures, dommages, colls, réclamalions et dépenses (collectivament, les pertes) découlant da tout
dommage matériel causé & tout blen 1angible ou de toute tdsion corporeiia, y compris le décas, subie par
toute personne par suile ou en raison de tout acle de négiigence, d'une Inconduite volantaie ou d'une
omission hée a Futiisation el & Poccupation par Bell das espaces réservés & l'équipament ou de limmseuble
(inctuanl, sans restriction, f'engagement énoncé 4 l'article 4 des présantes); if est entendu que Betl Canada
na s8rs pas tenue dindemniser les indomnitaires du propriétaire dans Is cas ou de lelies peries soraient
causéas par une faute, un acte de négligence, une incondulte volontaire ou une omission da la part des
indemnitaires du propdétaire.. Le propriétaira devra indemniser et tonir 8all & couvart de toute perte ou de
tout dommage occasionné A I'dquipement et étant causé(o) par le propriétaire, ses employés, ass
mendataires, ses entrepreneurs, ou par ceux dont la propristaire est responsable. Le préssnt articla
demeurara en vigueur malgrs I'expiration ou la résiliation de ia présenta licancs.

8. La durge de la présenta iicence débutera & compter de Ia date d'entrée en vigueur et continuera a couris
pendant une période de dix (10) ans (la durde). La durée sera sulomaliquament prolongés pour des
périodes additionnslies d'une année aux conditions présontes aussi longtemps que los services de Bell
seront disponibles pour limmeuble sn verty des moedalités et conditions énoncées aux présentes
(la période da renauvelfsment).

9. L'ung ou l'autre das parties pourra mottre fin & 1a présente licencs (i) en communiquant par écrit & Fautre
partie au moina cenl quatro-vingts (180) jours avant la fin de la durde ou de toute pdrioda de
rencuvellement, Ie cas échéant, son Intention de ne pas renouvaler Mentente dans la mesure ot il n'axiste
aucun abonné actif des services deo Ball dans Vimmeubls; (ii) dans le cas d'une violation substantielie des
présentes & laquelle il n'a pas été remédid dans les quatre-vingt-dix (90) jours de Ia réception d'un avis écrit
refatii & une tslle violation par i‘'autre partie; ou (ili) immédiatement, sl 'autre partle devient faillie ou
insalvabls, ou devient incapable de payer ses obilgations au fur et & mesurs da lsur axigibilitd, antams das
procédures d'insolvabilité ou fait 'objel de telles procédures, fait une cession au profit de ses créanclers, se

Simple locatid Accds - Lateliz 3605 Chanancoay DOC 2



prévaut de toute loi se rappariant aux débiteurs faillis ou insolvables; sl uns ordonnanca est rendug ou une
résolution adoptée pour Ia liquidation do I'autre partie; si un adquastre, un séquestra-gérant, un sdquestre
Intérimalre, un syndic de falilte ou un liquidateur de succession eat nommg pour prandre passsesalan de
lactif de Pautre parile; si un cancler prend des mesures pour qu'uns raquéte d'ordonnance de failiite soit
rendue contra I'autrs partle; ou par suite de la faillite, de 1a réarganisation, de ln cesslon, de la requéle cu da
la nomination d'un syndic ou de tout autre acte d'insolvabliité da l'autre partie. S Paction d'un organisms
gouvememental requiert des modifications aux services de Bell ou des madifications aux modalltés seion

propriélaire, A Yexpiration ou & Ia résiliation de la présente licence, et pourvu quil n'existe aucun autre
abonné actif des senvices de Ball dans {immauble {auquel cas Ball conservera le titra de propriétd de
'équipemant de BeH), Bell disposera do trente (30) jours pour retirer Péquipement do Bell, apras quoi
'équipement de Beli sem réputd avoir ét9 abandonnd ef la propriété et les tiiras rolatits 4 f'équipemant Bell
saront automatig t transférds au propridtal

10. Tout avis dont la remiss gst requise ou autorisée aux tanmes des présentas ou encore tout documont &
remettra sera réputd avoir 816 donné dans des conditions satisfaisantea sl 8 été acheminé par courrier
postal, remis en main prapre ou transmis par télécopleur & chagqua partle aux coordonnees indlquées ci-

dessous :
Bell Canada : Propritaire :
100 Wynlord Drive, 3° stage SAN CARLO CONSTRUCTION (3000) INC.
Toronto (Ontario) 1013320 boul. le Carralour
M3C 484 Laval, QC H7T 0B7
Téldcoplaur . wyu -, .. Télécopian-- ¢ )
Téléphor
Courrh 1+ N}
[nicole, @nic

A lattantion du vice président, ventes et distribytion A l'attention de :

Avee una cople a*~ Senvices juridiques
de Ball Canada, «

Les avis seront réputds avolr été ragus par le propriétalre cu par Ball, selon le cas, (i) le cinquidme (5°) jour
ouvrable apras la dats d'envoi par la poste, (ii) au moment de la ramise, dans lo cas d'une livraison en main
propre, (iil) & Ia date et A I'aura da transmission dang Is cas d'una télécople, a condition dans ce demier
£as qus la tranamisslon ait lleu durant lea heuras d'ouvertura normales, avec récéplssd ou suire prauve do
transmission.

assujeltie & toutss les lois applicables fddérales, provinclales et locales ainsi qu'aux réglamants, décisions e!
ordennances d'organismas gouvernementaux, Incluant, sans restriction, la Lol sur les télicommunications,
lelle que madifide, 1a Lol sur la radlodiffusian, telle que modifide, ou les Tégies et raglements du Consell de
la radlodifiusion et des téldcommunications canadiennes (le CRTQ).

I'objet des présentss. Sauf tat qu'il est prévu & l'article 8, aucune partie ne fait de ddclaration ni ne donns de
garantie, expressa ou implicits, légale ou autre, A I'autre partie, Si une disposition de ia présente licence se
révéle invalide, lilégale ou inoxécutolre, les autras dispositions de la prdsanta licence ne seront pas
aflectées ni amoindries, et la disposition visée sera automatiquement moditide dans {a maindra mesurs
nécesaaire pour la rendre valids, légale ot oxécutoirs,
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Aucun des droits at obligations stipulds aux préssntes ne peut 8tre cadd ou transiére par 1@ propriétaire
sanc le consentement préalable écrit de Bell. Le propriétairs dovra immédiatament avisar Bell par écrit de
toute vents, vents éventuclle, cassion, attribution ou transfert (calleclivement Ie transfart) de tout ou d'una
partia de Iimmeuble. Lars de toul transfsrt de limmeuble, fe propridtaire devra s'assurer que la bénéliciaire
du transfart signe et remette A Ball una entente salan laquelia e bénéficiaire du transfert conviant d'assumer
et d'étre lié par les droils at abligations du propristairs tel que décrits aux présentes (la prise an charga).
Le non respect de la présents disposition sara réputé constiiuer une vialstion subsiantielle do la licancs. Au
moment méme ol la prise en chargs devient offective, le propriétaire sera immédiatement libéré de ses
obligations en vertu de la licence relativement & limmeuble (sauf en ce qui conceme toute obligation non
encore axécutée, découlant des présentes, ot élant antéreurs a la prise en charge). Bell peut céder la
licance en autant qu'un avis d'une tells cassion soil donnd au propriélaire.

Ls propriélaire at Bell conviennent que catte licance at tous ranseignemsnis échangés entre les parties aux
présenies, Incluant, sans restriction, los renssignements rslatifs & des tisrs, demsurent des rensaignamenis
confidentlels des partias st aucune des parties ne dhailguera de tels renselgnements sans le consentement
écrit préalable de I'autre partie, A moins d'y élre contraint par una procédure judicialre ou légale ou par la lof,
ou si lesdits rensaignemants confidentials ont 614 rendus publics sane intervention de la partie divulgatrice.
Pour plus de certitude, Il est entendu qus la présenta disposition na peut &tra interprétda comme ampéchant
I'une ou l'autre des parties de divulguer quelque modalité de la présents licence 2 ses exparis-comptables,
conseillers financiers et juridiques, ou tel qu'exigé par fa fol. Cette disposition demaurera sn vigusur malgré
Yexpiratlon ou la résiliation anlicipée de la présente licance.

En foi de quoi les parties, par I'entremise de leurs représentants ddmaent sulorisés, ont signé la présante licence & la
dats d'sntrée en vigueur :

SAN CARLO.CON

TRUZT:ON (3000) INC.

J: " de ller I8 propridiaire
Nom . vainuie Lawea
Titre : Président Titra : Nouvelles Constructions, partenariats

Date : 28 mars 2016

APR 2 G 2016
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Annexe A
Adresss el description de {'immesubla

A. Lalicance a'applique & l'mmeuble suivant ;

Nombre d*unités : Description tégale : Adreasas municipals :

168 nia 3805 de Chananceau, Laval, Oc
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