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Bell

LICENCE D'ACCES AUX INSTALLATIONS DE TELECOMMUNICAT __ION ET A L'IMMEUBLE NOUVEAUX
IMMEUBLES EN COPROPRIETE

La présente licence (la licence) est conclue &taidre date ol les deux parties ont signé leeptés (la date d'entrée en
vigueur).

En contrepartie des droits et obligations récipesg@énoncés dans les présentes, Bell Canada ebhsfr@:tions KJP Inc. (le
promoteur) conviennent de ce qui sulit:

1. Le promoteur octroie par les présentes a Bell Caead toute personne morale appartenant au méupeygque BCE
Inc. (au sens donné au terme groupe dans la Leideame sur les sociétés par actions, telle quéfidedle temps a
autre), incluant, sans restriction, les personnest @Bell Canada est légalement responsable (csapppelées
collectivement Bell), sans codts ni frais pour Beii droit et une licence non exclusifs autoridzeit a:

i.  pénétrer dans l'immeuble en copropriété devantc@metruit par le promoteur, décrit plus préciséndefannexe A
('immeuble) ainsi que dans les parties et airamngones de l'immeuble, et a accéder a tout élémeard a
I'intérieur, par-dessus ou au-dessous de ceulaccds a et l'usage d'une ou de plusieurs piécesitoes espaces
isolés situés a l'intérieur, par-dessus ou au-adssde I'immeuble (les espaces réseavdéquipement) aux fins
suivantes: (a) assurer et fournir les servicesétEzdmmunication et autres services de communitatio
sous réserve des décisions rendues par le CRT&pfes défini) de temps a autre (collectivement, les
services de Bell), aux propriétaires, aux locaginevités, résidants ou acheteurs potentielsimeniéuble
(collectivement, les occupants); et (b) exercerdfegts non exclusifs de commercialisation et dbljité
conformément aux modalités et conditions de I'eeteron-exclusive de commercialisation - Nouveaux
immeubles en copropriété datée du 25 aolt 201rit€hee de commercialisation);

ii. utiliser, construire, installer, tester, eajper, maintenir, réparer, entretenir, mettre aeaiy, modifier, enlever et
remplacer I'équipement situé a l'intérieur, parsdssou au-dessous de l'immeuble, incluant, sarscties,
I'installation de I'’équipement nécessaire aux tiledfectuer des démonstrations commerciales deissrde Bell.
Pour les fins de la licence, I'équipement inclufamment, tout matériel, fil, cablage, infrastruetwu autre
élément (a I'exclusion du conduit) étant nécessati@ccessoire a I'activation, la prestation etdenonstration des
services de Bell aux occupants. Aucune disposid&s présentes ne pourra faire en sorte de linsiteapacité de
Bell de changer, de modifier ou de remplacer I'genient par de I'équipement neuf et(ou) différeceasaire a la
prestation des services de Bell; et

iii. accéder au signal des caméras de télévideonécurité en circuit fermé et (ou) au signalale: autre équipement
vidéo (p. ex., des amplificateurs ou des réparsfe(collectivement, les TVCF) et a l'utiliser emevd'intégrer un
tel signal dans le circuit des services de Belteetlans I'éventualité ol de tels TVCF font pairitégrante ou sont
installés dans I'immeuble. Le promoteur reconnaé Bell ne fait aucune déclaration ni ne donne aegarantie
guant a I'accées aux TVCF ni quant a I'utilisatian,contenu ou a la qualité du signal.

Aucune disposition de la présente licence ne szétrai interprétée comme conférant a Bell quelqoé du privilége
d'acces exclusif dans ou a I'immeuble ayant pdet dexclure tout autre tiers.

2. Le promoteur reconnait que Bell aura égalementsagaen chemin et(ou) au conduit situé (s) le lengdessus ou en-
dessous de la propriété, depuis la limite de lanpéeé jusqu'a I'immeuble (le conduit), de mémeugx'espaces réservés
a I'équipement, ou a travers ceux-ci. Si Bell déiee qu'un cable ou de I'équipement a fibres opsqioit étre installé
au conduit, dans I'immeuble et(ou) dans les espasesvés a I'équipement, Bell pourra installerinteair et mettre a
niveau tout équipement a lintérieur du conduit.sLparties devront convenir a l'avance (agissantesouleux
raisonnablement) d'un plan d'installation, de raiséveau ou d'entretien relatif a I'équipementradrieur du conduit.

3. Sauf en cas d'urgence, tous les droits d'accesyestrainsi que les usages permis aux présentest gai® a la
disposition de Bell pendant les heures de servarenales, soit trois cent soixante-cing (365) jopas année, sous
réserve de la remise par Bell d'un avis raisonnahbl@romoteur ou au mandataire de celui-ci refatifon intention
d'entrer dans I'immeuble aux fins de la présenante.

4, Les parties devront satisfaire aux exigences diliasion relativesa léquipement devant étre installé par Bell
(I'équipement de Bell), ces exigences étant plésipément énoncéa$annexe B des présentes. Bell devrsesi
propres frais : (i) s'assurer que tout I'équipentenBell soit installé conformémeatoutes les lois, y compris,
notamment, aux exigences pertinentes du code dmdyétt et du code de prévention des incendies amevigau
moment de l'installation, et (ii) étre responsabite la fourniture, l'installation, I'entretien et f@paration de
I'équipement de Bell pendant la durée et la péribeleenouvellement (ces expressions étant déftiiapres),
bien que chaque occupant individuel puisse engadgeicolts (correspondant aux tarifs de Bell alppieables)
propres aux besoins de son propre appartements®aljagaréparerases propres frais, tout dommage direct
l'immeuble ou aux espaces réser/Egiuipement dans la mesure ou un tel dommage esé g@ar ou découle d'un
acte de négligence, d'une inconduite volontairel'ane omission se rapportanfuilisation eta l'occupation par
Bell des espaces réserveséguipement ou de I'immeuble (I'engagement). L'ggoient de Bell demeurera la
propriété de Bell &out moment et ne deviendra pas immeuble malgréponcipe légak 'effet contraire. Pour
plus de certitude, dans I'éventualité ou I'équipetrde Bell est déterminé comme étant immeuble réenpteur
renonce au bénéfice de l'accession relativemiggupement de Bell. Le promoteur reconnait qlailaucun droit
de propriété relativement l&quipement de Bell ni aucun autre article appartenanBall raisonnablement
envisagé dans les présentes et qu'il ne pour@inament prétendre ou affirmer le contraire.
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Aucune disposition de la présente licence ne lirfgteroit du promoteur de réparer l'une des paniesaires
communes de lI'immeuble; il est entendu que si ale teparation est susceptible d'affecter I'équipet de Bell,
le promoteur devra : (i) fournia Bell un préavis écrit raisonnable I'enjoignant ubsér et(ou) de déplacer
I'équipement de Bell avant que les travaux de djmar ne soient effectués; et (ii) rembours&ell tous les codts
raisonnables engagés par Bell et résultant dedpiacement ou de tout ajustement du matériel.

Chaque partie déclare et garantit: (1) qu'elleetiéties pleins droits, les pleins pouvoirs et lmptete autorité et
capacité afin de conclure la présente licence et dxécuter les engagements et obligations; (Dllguhr'est
soumisea aucune obligation |égale, contractuelle ou autreceptible d'empécher ou de nui&dexécution

compléte de ses engagements et obligations énanpéprésentes; (3) qu'elle est diment constituéexiste

validement sous le nom indiqué dans la présentadie; et (4) qu'aucun réglement de I'immeuble goeuir (tel

qu'il est décrit dans le livre quatriéme, titreisieme, chapitre 11l du Code civil du Québec) n'écipe ou ne limite
la capacité de I'une ou l'autre des parties decoficlure la présente licence; et(ou) (ii) d'exécles obligations
qui y sont énoncées.

Bell Canada sera responsable, indemnisera et #endouvert le promoteur, ses administrateurs, diriggan
employés et entrepreneurs, ainsi que ceux doni@@teur est responsable (collectivement, les indiines du
promoteur)al’égard de I'ensemble des pertes, poursuites, resticauses d'action, procédures, dommages, codts,
réclamations et dépenses (collectivement, les gedécoulant de tout dommage matériel causéua bien
tangible ou de toute Iésion corporelle, y compeisiéces, subie par toute personne par suite oaignrde tout
acte de négligence, d'une inconduite volontairel'ane omission liée laitilisation et d'occupation par Bell des
espaces réservasequipement ou de l'immeuble (incluant, sans &gir, I'engagement énonad'article 4 des
présentes); il est entendu que Bell Canada nepserdenue d'indemniser les indemnitaires du promnatans le
cas ou de telles pertes seraient causées par utee tm acte de négligence, une inconduite volomtail une
omission de la part des indemnitaires du promotidonobstant ce qui précede, Bell Canada ne saemagucun
cas assumer de responsabilité, indemniser ou iledémnes les indemnitaires du promoteuégard de tout
dommage indirect, spécial, accessoire on conségutibmpris la perte de revenu, la perte de profitsperte
d'occasions d'affaires ou encore la perte de janis de toute installation ou de tout bien, mémBedi a été
avisée de la possibilité de tels dommages. Le pteanalevra indemniser et tenir Beltauvert de toute perte ou
de tout dommage occasionankéquipement et étant causé(e) par le promoteurerspdoyés, ses mandataires, ses
entrepreneurs, ou par ceux dont le promoteur egtorsable. Le présent article demeurera en vigomaugré
I'expiration ou la résiliation de la présente licen

La durée de la présente licence débuiemmpter de la date d'entrée en vigueur et contimueurir pendant une
période de dix (10) ans (la durée). La durée setansatiquement prolongée pour des périodes additites
d'une année aux conditions présentes aussi longteomp les services de Bell seront disponibles pioumeuble
en vertu des modalités et conditions énoncées @septes (la période de renouvellement).

L'une ou l'autre des parties pourra mettreafe présente licence (i) en communiquant par @dattre partie au
moins cent quatre-vingt (180) jours avant la finlaelurée ou de toute période de renouvellemertaseéchéant,
son intention de ne pas renouveler I'entente damselsure ou il n'existe aucun abonné actif desce=nde Bell
dans l'immeuble; (ii) dans le cas d'une violatiohstantielle des présentgsaquelle il n'a pas été remédié dans les
quatre-vingt-dix (90) jours de la réception d'urisagcrit relatifa une telle violation par l'autre partie; ou (iii)
immédiatement, si I'autre partie devient faillieinsolvable, ou devient incapable de payer segatitins au fur et
amesure de leur exigibilité, entame des procéduliesalvabilité ou fait I'objet de telles procédurdsit une
cession au profit de ses créanciers, se prévatdute loi se rapportant aux débiteurs faillis osolvables; si une
ordonnance est rendue ou une résolution adoptéelgtiquidation de l'autre partie; si un séquestie séquestre-
gérant, un séquestre intérimaire, un syndic dditéaibu un liquidateur de succession est nommé poendre
possession de l'actif de 'autre partie; si unrcia prend des mesures pour qu'une requéte dioador de faillite
soit rendue contre l'autre partie; ou par suitéadiaillite, de la réorganisation, de la cessiomJalrequéte ou de la
nomination d'un syndic ou de tout autre acte dhradwlité de l'autre partie. Si l'action d'un organe
gouvernemental requiert des modifications aux sesside Bell ou des modifications aux modalités rselo
lesquelles ces services sont rendus qui sont inathigs avec les modalités de la présente licenceles
modifications qui compromettent la capacité de BRHffrir les services de Bell d'une maniére relgabt
techniquement pratique, Bell pourra résilier lasgrée licence sur préavis écrit de trente (30)sj@ur promoteur.
A l'expiration ouala résiliation de la présente licence, et pourviil glexiste aucun autre abonné actif des services
de Bell dans l'immeuble (auquel cas Bell conserietdre de propriété de I'équipement de Bell)ll Besposera de
trente (30) jours pour retirer I'équipement de Bafires quoi I'équipement de Bell sera réputé atéimbandonne
et la propriété et les titres relatif&quipement Bell seront automatiquement transf@&ogsromoteur.

Tout avis dont la remise est requise ou autorisgetermes des présentes ou encore tout docuinemtettre sera
réputé avoir été donné dans des conditions satisftes s'ib été acheminé par courrier postal, remis en main
propre ou transmis par télécopiaghaque partie aux coordonnées indiquées ci-dessous
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Bell Canada Promoteur :

100 Wynford Drive, 3étage Les Constructions KJP Inc.
Toronto (Ontario) 1751 avenue Lapierre
M3C 4B4 Québec, (Québec) G35 1N
Télécopieur: Télécopieur:

Al'attention du directeur des ventes, Nouveau A l'attention de :

Projects et ILM

Les avis seront réputés avoir été regus par le gteun ou par Bell, selon le cas, (i) le cinquiérse)(jour ouvrable
apres la date d'envoi par la poste, (i) au mondenia remise, dans le cas d'une livraison en maiprp, (iii) ala

date etal'heure de transmission dans le cas d'une télécopomdition dans ce dernier cas que la transmission a
lieu durant les heures d'ouverture normales, adegpissé ou autre preuve de transmission.

Lorsqu'une disposition de la présente licence emreonflit avec une annexe jointe aux présengedjdposition
de la présente licence prévaudra. La présenteckicen les annexes seront régies par les lois geoldnce de
Québec et les lois du Canada qui s'y appliquetiexclusion de tout conflit de loi, régie ou pripe pouvant faire
référence aux lois d'une autre juridiction. La prés licence sera également assujétiieites les lois applicables
fédérales, provinciales et locales ainsi qu'aujeragnts, décisions et ordonnances d'organismesgoementaux,
incluant, sans restriction, la Loi sur les télécammications, telle que modifiée, la Loi sur la radiftusion, telle
que modifiée, ou les régles et reglements du Cbdsela radiodiffusion et des télécommunicationeaciennes
(le CRTC).

La présente licence et I'entente de commerciadisatonstituent I'intégralité de I'entente concluére les parties et
remplacent toutes les ententes et toutes les ctinomsrpréalables portant sur I'objet des présefast tel qu'il est
prévua larticle 6, aucune partie ne fait de déclaratiomaidonne de garantie, expresse ou implicite, égal

autre,al'autre partie. Si une disposition de la préseceniie se révéle invalide, illégale ou inexécutdes autres
dispositions de la présente licence ne seront ff@stées niamoindries, et la disposition visée sera automatitgnt

modifiée dans la moindre mesure nécessaire paentre valide, Iégale et exécutoire.

Sous réserve du paragraphe suivant, aucun des dioibbligations stipulés aux présentes ne poureac&dé ou
transféré par le promoteur dans le cadre de toemg¢ey vente éventuelle, cession, attribution onsfext de tout ou
d'une partie de l'immeuble (collectivement le tfarty sans avoir préalablement obtenu le consenmtéwit de Bell.
Lors de tout transfert de Iimmeuble, le cas échdarcédant devra s'assurer que le bénéficiaireahsfert signe et
remette a Bell une entente selon laquelle le béiaé&® du transfert convient d'assumer et d'éé&r@éir tous les droits et
obligations incombant au promoteur en vertu derésgnte licence (la prise en charge). Le non résfeeta présente
disposition sera répute constituer une violatiobssantielle de la licence. Au moment méme ou laepen charge
devient effective, le cédant sera immédiatemerérébde ses obligations en vertu de la licenceivelaent a
I'immeuble (sauf en ce qui concerne toute obligation encore exécutée, découlant des présentesnetantérieure a
la prise en charge).

Nonobstant toute disposition contenue a la prédesgrce, immédiatement suivant la publication agiBtre foncier
de la déclaration de copropriété et la constitutiansyndicat (le syndicat) relativement a l'immeuldé promoteur
devra exiger une prise en charge écrite par leisghdfin que celui-ci assume tous les droits digabons incombant
au promoteur en vertu de la présente licence. k&chéant, le promoteur devra immédiatement aBiskbpar écrit de
la publication au Registre foncier de la déclaratie copropriété, de la constitution du syndicateela prise en charge.
Au moment méme ou la prise en charge devient éftede promoteur sera immédiatement libéré deobéigations en
vertu de la licence relativement a I'immeuble (safce qui concerne toute obligation non encorew®e, découlant
des présentes, et étant antérieure a la priseazge)h

Bell, de son c6té, pourra céder la licence en agpaiavis d'une telle cession soit donné au promote

Le promoteur et Bell conviennent que cette liceatéous renseignements échangés entre les pautieprésentes,
incluant, sans restriction, les renseignementsifi€kn des tiers, demeurent des renseignementieotitls des parties
et aucune des parties ne divulguera de tels rememignts sans le consentement écrit préalableudeeljaartie, a moins
d'y étre contraint par une procédure judiciairdémale ou par la loi, ou si lesdits renseignement¥identiels ont été
rendus publics sans intervention de la partie dauice. Pour plus de certitude, il est entendu uerésente
disposition ne peut étre interprétée comme empédhare ou l'autre des parties de divulguer quelooelalité de la
présente licence a ses experts-comptables, cansdithanciers et juridiques, ou tel qu'exigé palol. Cette disposition
demeurera en vigueur malgré I'expiration ou ldieg&in anticipée de la présente licence.



En foi de quoi les parties, par I'entremise dedeaprésentants diment autorisés, ont signé lamieticence a la date d'entrée en
vigueur :

LES CONSTRUCTIONS KJP INC. BELL CANADA

J'ai/nous avons l'autorité de lier la société I'#atorité de lier la société

Nom: Nom:

Fonctions: Président Fonctions: Chef divisiorsmaventes

Date: 25 ao(t 2011 Date: August 25, 2011



Annexe A
Adresse et description de I'immeuble
A. Immeuble :
La présente licence s'applique a I'immeuble suivant

Nom de 'immeuble :
380 Marie Chapelier, Québec

Adresse municipale :
380 Marie Chapelier, Québec, QC G1E 0C1

Description officielle de la propriété :
n/a

REMARQUE :

Si le promoteur conceddell des droits d'accés relativemanh centre de vente et(caine salle de montre et(ou) de finition
exploitée par le promoteur afin de faciliter la teede fractions dans I'immeuble (le centre de yetes parties devront inscrire
I'adresse du centre de vente conceraecéause B ci-dessous. Le cas échéant, les pegtiesnaissent que les modalités et
conditions de la présente licence s'appliqueromestre de vente construit ou devant étre congiawite promoteur, comme si un
tel centre de vente faisait partie de I'immeuble.

B. Centre de vente :
La présente licence s'applique au centre de venearst :

n/a



