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IMMEUBLES PORTEFEUILLE DE LOCATION

La présents licence (la licencs) est conciue entra Bell Canada et Michéle Haoper et Martin Lussier (le gropridtaire) 4 la demiére dats
oi1 Ies daux parties ont signé les présentes (la date d'entrée en viguewr), A 'dgard des immeubles plus amplement décrits & Fannexe " A ¥,
(chacun de ces Immeubles étant désigné Individueliement par le tarme Immeuble);

En cantrep:
1.

atie des droils et obligations réciproques énoncés dans fes prédsentes, Ball Canada ef le propriétaira conviennent de ce qul suit;

Le propriétalre octrale par les présentes 4 Bell Canada et & touta parsonng morale appartenant au méme groupe que BCE inc. (au
sens donné au lerme groupe dans la Lol canedianne sur les saciétéa par actions, lelle que modifiés de temps & aulre), incluant,
sans restriction, les personnes dont Bell Canada est responsable (ci-aprés appelées callectivement Beli), sans colts ni frals pour
Bell, un droft et una flcenca non exclusifs autorisant Balf &:

I pénétrer dans immeubla  logements multiples ains! que dana les parties et Zires communes de Iimmeuble, et 4 accader &
tout élément situé & lntéreur, par-dessus ou au-dessous de coux-di, 'accds 4 et 'usage d'una ou de plusleurs pidces ou
autres espaces Isolds situés & lintéreur, par-dessus ou au-dessous de I'mmeublo (les espaces réservés & Méquipament) A
fin d'assurer st do foumir les services de télécommunication et autras services de communication, sous réserve des décisions
rendues par lo CRTC (cl-aprés défini) do temps & autre (callectivement, les services de Beff) aux locataires, invités au
résidants de Tmmeuble (collectivement, les occupants); et (b) exercer des drofts non exdlusifs da commerdialisation st da
publicitd conformément atx modalitéa et conditions de f'entente non-exclusive da commercialisation - immeubles en location
simple existants datéa du 29 aoll 2014 (l'entente de commercialisation);

U utiliger, construlre, Installer, tester, explolter, maintsnir, réparer, entretenis, metire A niveau, modifier, enlever of remplacer
Véquipement situé A [Intédeur, par-dessus ou au dessous de limmeubls, Incluant, sans restriction, I'nstallation de
léquipsment nécessaire aux fins d'effectuer des démonstrations commerciales des services de Bell. Pour les fins ds la
ficence, I'équipements inclut, notamment, tout matériel, fil, cablage, Infrastructure ou autra &lément (3 fexclusion du conduit)
&ant nécessaim et accessalre & Iactivation, la preststion et I3 démonsiration des services de Bell aux occupants. Aucune
disposition des présenies ne powra faire en sorte do imiter ia capacild de Bell da changer, de modifler ou de remplacer
F'équipement par de ('équipsment neuf etfou) différent nécesaalra 4 la prestation des services da Ball,

Aucuns disposition da fa présente licence ne saursil &re interprétée comme conférant A Bell quelque drot ou privilge d'accls
exchusif dans ou 4 {Tmmeuble ayant pour effet d'sxclure tout autre fers.

Le propriéfaire reconnalt que Bell aura également accds & un chemin et{ou) au condult situs(s) le long, au-dessus ou en dessous
da Ja propriété, depuls la limite da la propritd jusqu'a ITmmeuble (le condufg, de méms qu'aux espaces résarvés 4 I'équipament,
ou & travers ceux-ci, SI Bell détermine qu'un cibla ou da I'équipement 4 fibres aptiques doit &tre Instaiid au condult, dans Immeuble
et{ou) dans les espaces réservés A 'dquipament, Bell pourra installer, maintenir et metire A niveau tout squipement & lntérieur du
conduit, Les parties devront convanir & F'avanca (agissant toutes detx raisonnablement) dun plan dinstallation, de mise A niveau ou
d'entretien relatf A I'équipement & Intériew du conduit

Tous!esdmﬂsdaméaocboyésabﬁqualuusageapamhmprésenlasaﬁmbaladmdsaeﬂan'lmponaquel
moment pandant fa durée.

Les parties devront satisfalre aux exigences dinstallation relatives a I'équipement devant &tre installd par Bell (I'équipement de
Betl) lal qu'énuméné par Bell da temps en temps, Bell devra, A ses propres frals : {f) S'assurer que tout équipement de Bell soit
Installé conformément & toutss les lois, y compris, notamment, aux exigences pertinenies du code du batiment et du code da
prévention des Incandies en vigusur au moment da Fnstallation, et (1} &tre responsable de (a foumiture, Insta¥ation, lentretian et la
réparation de 'équipement de Bell pendant la durée, blen que cheque cccupant individuel pulsss angager des codls (correspondant
mtaﬂsdeﬁddmmpllmﬂea)pmpmaubesoﬁndesmmpmappmmBdls‘engageéréparer.aseapmpraafrals.
tout dommage direct 4 ITmmeuble cu aux espaces réservés & I'équipament dans la mesure ol un tol dommage est causé par ou
découle d'un acta de négligence, duna inconduite volontaire ou d'une omission se rapportant 3 lutilisation et l'occupation par Bell
des espaces réservés & 'dquipement ou de fimmeuble ("engagemuny). L'squipement de Bell demeursra la propréts de Ball & tout
moment et ne deviendra pas immeuble malgré tout principe tagal & f'eflet contraire. Pour plus da certitude, dans I'éventualitd ol
I'équipement de Bell est déterming comme étant immeubls, le propriétalre renonce au bénéfice da Paccession relativement &
Féquipement de Bell. Le propriétaire reconnalt quill n'a aucun droit da propriéti relativement 4 I'équipement de Bell ni & atcun autre
article appartenant 3 Bell raisonnablement envisagd dans les présentas et qul ne pourralt aucunement préiendra ou affinmer le
contralre,
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Aucune disposition de fa présente licenca ne limits fe droit du propriélalre de réparer f'une des parties communes da (immeuble; i
est entendu que si une leile réparation peut alfecter Péquipement de Bell, le propriétaire prendra les mesures sulvantes, 4 savoir ;
() sauf urgence, il foumnira & Bell un préavis écrit ralsonnable pour lul demander d'ajusler et{ou) de déplacer I'dquipsment de Bell
avant d'entamer les travaux de réparation, lequel avia devra décrire de fagon suffisamment précise la portde des iravaux de
réparation prévus; et (I} il foumlra & Bell l'opportunité da recommander des modifications aux réparations prévues, ce qui peut
Inclure & la date de début et fin des travaux, pour minimiser Impact sur Ia fourniture des services de Beil. Dans Péventualité ol les
travaux prévus requidrent I'ajustemant etfou) le déplacement de I'équipament de Bell, Bell fournira son soutien audit ajustement
ef{ou) déplacement. Toutefols, en aucun cas ce saullen ne pourra excéder [a mise & disposition d'un techniclen de Bell pour une
duréa maximale da hult (B) heures ef{ou) cinquante pour cent (60%) des colts d'ajustement et(ou) de déplacement requis selon
I'évaluation de Bel.

Chaque partia déciare et garantit: (1) qu'ella détlent les pleins droits, les pleins pouvolrs ef la compléte autorild et capacitd afin de
conclure la présenta licence et d’en exéculer les engagements et obligations; (2) qu'elle n'est soumise 4 aucuns obligation légale,
contractuelle ou autre suscepiible d'empécher cu de nuire & l'axécution complite de ses engagements et chiigations énoncés aux
présanies; (3) qu'efie est diment constituse et existe valldement sous le nom indigué dans la prisente licence; et (4) qu'aucun
réglement de Ilmmeuble en vigueur n'empéche ou ne limite la capacité de f'une ou l'autre des parties de: (1) conclure la présents
licence; et{ou) (if) d'exécuter les obiigations qul y sont énoncées.

Bell sera responsabls, Indemnisera el tendra & couvert le propriétaire, ses edministrateurs, dirigeants, employés et entrepreneurs,
ainsi qua ceux dont e propriétaire est responsabie (coliectivement, les indemnitaires du propriétaire) 3 fégard do Vensemble des
pertes, poursulles, actions, causes d'action, procédures, dommages, colts, réclamations et dépenses (collsctivement, les pertes)
découlant da lout dommage matériel causé & tout blen tangible ou de toute Iésion corporelle, y compris le décds, suble par toute
personne par sulle ou en raison de ftout acte de négligence, d'une Inconduite valontaire oy d'une omission fiée & I'utisation et &
l'occupation par Bell des espaces réservés A Maquipement ou da limmauble (Incluant, sans restriction, 'sngagement énoncd &
l'article 4 des présentes); iI est entendu que Bell ne sera pas tenua dindemniser leg indemnitaires du propristalre dans le cas oi de
telles pertes seralent causées par una fauts, un acts de négligence, une incondults volontsire ou une omission da la part des
Indemnitaires du propriétaire. Nonobsiant ca qui précade, Beil na saurait en aucun cas assumer de respansabilité, indemniser oy
tentr indemnies les indemnitaires du propriétalre & F'égard ds tout dommage Indirect, spécial, accessolre on consécut¥, y compis la
perte de revenu, la perte de profits, [a perte d'occasions d'affalres ou encore la perte de jouissance de foute installation ou de tout
bien, méma si Bell a 813 avisée de la possibilitd de tels dommages. Le propriéisira davra indemniser et tenir Bell A couvert de toute
perte ou do lout dommage occasionné & Péquipemant et étent causé(e) par le proprétaire, ses employée, ses mandataires, sas
entrepreneurs, ou par ceux dant le propriéialre eet responsable. Le présent arlicle demeurera en vigueur malgrd I'expiration ou la
résillation de la présenta icence.

La durée da a présent licenca débute & compter de !a data d'aninée en vigueur et cuntinuera & courlr pendant une période de
dix (10) ane (la durde). La durds sera automatiquement prolongde pour des périodes additionneiles d'une année (chacuns, une
piriode de renouvellement) aux conditions présentes pour aussi longtemps que les servicas da Bedl seront dispanibles pour
limmeuble.

L'une ou Faulre des parties pourra mettra fin & la présents licence (1) en communiquant par éait 4 Fautre partie au mains cent
quatre-vingts (180) jours svant Ia fin de la durée cu da touta période de rencuvellement, la cas échéant, de son Intsntion de ns pas
renouveler la licenice dans la mesure ob il n'existe aucun abonné actif des services da Bell dans Fimmeubls; (1) dans [s cas d'uns
vioiation substantiefle des présentes & laquelle §f n'a pas &td remédié dans les quatre-vingt-dix (30) jours de Ia réception d'un avis
écrit relatl & une telle violstion par Fautre partie; ou (i) Immédiatement, si 'sutre partie devient falilie ou Insolvable, ou devient
incapable de payer ses cbiigalions su fur et & mesure de leur exigibifté, entame des procédures dinsalvabiliti ou fait lobjet de
telles procédures, fait une cession au profit da ses créanciers, se préveut de louts loi se rapportant sux débiteurs fallis ou
insolvables; st une ordonnanca est rendue ou une résolution adoptée pour a liquidstion de I'autre partie; si un séquestre, un
séquestre-gérant, un séquestre (nférimaire, un syndic de fallite ou un liquidaleur de succession est nommé pour prendre
possession de Factif da l'autre partie; si un créancler prend des mesures pour qu'une requite d'ordonnance de failfite soit rendue
contre Fautre partie; ou par sulte de la failite, de I réorganiaation, de la cession, da a requéts ou de a nomination d'un syndic ou
ds toul autre acte d'insolvabiiité da Fauire partis. Sil'action d'un organisme gouvemnemantal requiert des modifications aux services
de Bell ou des modifications aux modalités selon lesquelles cos services sont rendus qui sont incompatibles avec les modalités de
la présenta ficence ou des modifications qul compromettent la capacité de Bell d'offiir les services de Bell d'una maniére rentable et
techniquement pratique, Belt pourra résiller |a présente cence sur préavis écrit de trente (30) jours au propriétalre, A l'expiration ou
4 la résiiation d la présents licence, et pourvu quill n'axiste aucun autre abonné actif des services de Ball dans Ilmmeubls (auquel
cas Bell conservera le litre de propriélé de Iéquipement de Betf), Bell disposera de trents (30) jours pour retirer Iéquipemen de
Bell, aprés qual léquipement de Befl sera réputé avolr été abandonnd et la propriété et les tilres relatifs 4 I'équipement Bell seront
automatiquement fransfénds au propriétaire,

La présenta licance est régie par les lols da la province de Québec, les lols du Canada qui 8'y appliquent et est également assujsttie
& toules les lois applicables fédérales, provinclales et locales alnsi qu'aux rglements, décisions et ordonnances d'organismes
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gouvemementaux, incluant, sans restriction, la Lol sur les 1&lécommunicaticns, lelle que modifids, Ia Lol sur la radiediffusion, telle
que modifide, ou les régles et réglements du Consell da la radiodiffusion et des télécommunications canadiennes (ie CRYC).

La présenta licence constituent I'ntégralité da l'entante conclue enlre les parties et remplacent toutes les ententes et loutes les
conveniians préalables poriant sur fobjet des présentes, sauf I'entente de commercialisation tefle que décrite ci-dessus. Sauf tel
qu'll est prévu 3 l'article 8, aucune partie ne fait de déclaration ni ne donne de garantis, expresse ou Implicite, [égale ou autre, &
Yautre partie. Si une disposiion de la présente licence se révéie invalide, illégale ou inexéculolre, les autres dispositions de Ia
présenie licenca ne seront pas affectdes ni amolndries, et |a disposition visée sera automatiquement modifiée dans la maindre
masure nécessaire pour la rendre valide, légale et exécutoire.

Aucun des drolts et obligations stipulés aux présentes ne peut &tre cddé ou ransféré par le propristaire sans le consentement
préalable derit da Bell. Le propridtalre devra Immédlatement aviser Bell par écrit de {oula vents, vents 4ventuelle, cession,
attribution ou transfert (coflectivement le transferf) do lout ou d'une partie de I'mmeuble. Lors de lout transfert de limmeuble, le
propridtaire devra 8'assurer que le bénéficialre du transfert signe et rematte & Bell une entents seion laquells le béndficialre du
transfert convient d'sasumer st d'étre fié par les droits et obligations du proprétaire tel que décrils aux présentes (la prise en
charge). Ls nan respect de la présente disposition sera réputd constituer une violation substantietie de fa icance. Au moment
méma ol |a prise en charge devient effective, le propriétalre sera immédiatement libéné de ses obiigations en vertu de la licence
relativement 3 Iimmeuble (sauf en c8 qui concome foute obligation non encore exécutde, découlant des présentes, et &lant
antérleurs & Ia prise en charge). Befl peut céder I3 licenca en aulant qu'un avis dune telle cession soit donné au propriétaire,

Lo propriétaire ef Bell canviennent que cette licence el tous renseignements échangés entr les partles aux présentes, incluant,
sans restriction, lea renseignements rolatfs 4 des tiws, demeurent des renssignements confidentiels des parties et aucune des
parties ne divulguera de tels renseignements sans le consentement écrit préalabla de Pautre partie, & moins d'y &tre contraint par
une procédure Judiciaira ou légale ou par la lol, ou sl lesdits renseignements confidentiels ont &14 rendus publics sans intervention
da la partie divuigatiice. Pour plus de cevtitude, il est entendu que la présents disposition ne peut &tre intesprétée comme
smpéchant fune ou I'autre des parties de divulguer qusique modalité da la présents licence 4 ses exparts-comptables, consslilers
financlers et juridiques, ou el qu'exigs par la lol. Cette disposition demaurera en vigusur malgré V'axpiration ou la résiiiation
anticipéa da Ia présents licenca.

Tout avis dont fa remise est requise ou aulorisée aux termes des présentes au encere tout document 3 remetir sera réputd avolr
&lé donnd dans des conditions satisfalsantes sl a &8 acheminé par courrler postal, remis en main propre ou transmis par
télécoplaur & chague partie aux coordonnées indigudes c-dessous :

Bell: Proprdétein :
100 Wynford Drive, 3 élage Michale Hooper et Martin Lusster
Taronlo (Ontario) 193 Upper Edison
M3c 484 St-Lambert, Québec
JAR 2v8

SIISS O CISUTOUUGH

vec tne copie aux Services juridiques de Bell Canada,

Les avia seront néputés avolr été requs par fe propriétaire au par Bell, selon la cas, (i) le dnquiéme (59 jour cuvrable aprés la date
d'envol par la posle, (if) au moment de Ia remise, dans lo cas dlune [ivraison en main propre, (H)a !a date ef 3 Mheure da
Iransmission dans le cas d'une télécople, & condition dans ce damier cas que la iransmission ait lleu durant les heures d'ouverture
normales, avec récépisss qu autra preuve de transmisslon,

Michéle Hooper et Martin Lusaler-accés-Aolt 2014 {2).dos 3

.



En fol de quol, Ies\e e yar l'entremise da leurs raprésentants ddment autorisés, ant signé la présente licence.

BELL CANADA
Jaifnous avons i'autorité requise paur fler le propriétaire J'al Pautorité requise pour 1f8r la société
Nom: Nom:
Titre : Propriétaire / Gestionnaire Titra : Chef nalre, ventes
_ SEEST 00e
Dala : 29 ao(t 2014 Data

H.\yenp A

J'alinous avons F'autoritd requite pour fler Ie propriétaire
Nom:

Titre : Propriétaire / Gestionnaire

Data : 29 acOt 2014
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Schedule “A”

Address and Description of Building

A. This License applies to the following Building:
#Suites Municipal Address

1574 Edouard PI, Saint-Hubert, Quebec, J4T 3R2
1580 Edouard Pl, Saint-Hubert, Quebec, J4T 3R2
1586 Edouard PI, Saint-Hubert, Quebec, J4T 3R2
2100 Edouard Bd, Saint-Hubert, Quebec, J4T 2A3
2110 Edouard Bd, Saint-Hubert, Quebec, J4T 2A3

3299 Grand Boulevard, Saint-Hubert, Quebec, J4T 2L5



