ABRIDGED

La présente licence (la licence) est conclue & la demlare date oi les deux partles ont signé les présentss (la date
d'entrée en vigueur),

En contrepartie des droits et obligations réciproques énoncés dans iss présentes, Bell Canada et Complexe
Résidentiel ICQB inc. (e promoteur) conviennent de ce qul suit ;

1.

4.

Le promotaur octraie par les présentes & Bell Canada et & toute personne morale appanenant au méme
groupe que BCE Inc. (au esens donné au tarme groupe dans la Lol canadlennie sur les sociétss par actions,
telle que modifie de temps & autre), incluant, sans restriction, les personnes dont Ball Canada est
Igalemnent responsable (ci-aprés appeiées collectivemant Bell), sans codts ni irais pour Ball, un droit et une
licence non exclusiis autorisant Ball a:

l.  pénétrer dans I''mmeuble en Copropriétd devant 8tre constrult par le promoteur, décrit plus précisément
& l'annexs A ('immeubls) ainsi que dans lea parties et aires communes de fimmeuble, et 4 accéder &
lout élément situé & lintdrisur, par-dessua ou au-dessous de ceux-cl, l'accés & et f'usage d'une ou de
plusieurs pidces ou autres espaces Isolés situés & I'intérieur, par-dessus ou au-dessous de 'immeubla
(les @spacss réservis & l'équipement) aux fins sulvantes : (a) assurer et foumir les services de
télécommunication et autres services de communication, sous réserve des décisions rendues par le
CRTC (ci-apréa défini) de temps & autre (collectivement, les services da Bell), aux propriétaires, aux
locataires, invités, résidants ou achsteurs potentials de immeuble {collectivement, les accupants); et
(b) exsrcer des droifs nan exclusifs da commercialisation et de publicité conformémeant aux modalités et
conditions de l'sntente non-exclusive de commarcialisation — Nouveaux Immeubles en copropriété
datée du 20 octobre 2015 (l'entente de commercialisation);

il. utiliser, construire, installer, tester, exploiter, maintenir, réparer, entretenir, mettrs 2 niveau, modifier,
snlever et remplacer I'dquipement situé & Vintérieur, par-dessus ou au-dessous de Fimmeuble, inciuant,
sans restriction, linstallation de l'équipement ndcessalre aux fins d'effectuer des démonstrations
commerciaies des services de Bell. Pour les fins des la licence, r'«dquipsment» (tel que déerit &
I'Annexs B) inchut, notamment, tout matériel, fil, céblage, infrastructure ou autre élément (& texclusion
du conduit) dtant ndcessaire ef accessoire & I'activation, la prestation et fa démonstration des services
de Beil aux accupants. Aucune dispostition des présentes ne pourra {aire en sorte de limiter la capacité
de Bell de changer, de modifier au da remplacer I'équipement par de l'équipemant neuf et(ou) difiérent
nécassaire & la prestation das services de Bell; et

fil. accéder au signal des caméras ds téléviaion de sécuritd en cireult fermé et {ou) au signal de tout autre
équipement vidéo (p. ex., des amplificateurs ou des répartiteurs) (collactivement, lea TVCF) et &
lutiliser en vue d'intégrer un tel signal dans le circuit des senvices de Bell, et ce dans I'éventualité ol de
tals TVCF font partis intégrants ou sont installés dana Iimmeuble. Le promotsur reconnait que Bell na
fait aucune déclaration ni ne donne aucuns garantle quant & l'accds aux TVCF ni quant a ['utifisation, au

contenu ou & ia qualité du signal,

Aucune disposition de la présente licence ne sauralt étre interprétée comme conférant & Baell quelque droit
ou privildge d'accas exclusH dans ou & limmeuble ayant pour efiet d'exclure tout autre tiers,

Le promoteur raconnait que Bell aura également accés & un chemin et(ou) au conduit situd {s) le long,
au-dassus ou en-dessous de la propriétd, depuis la limite da la propriété jusqu'a l"mmeubls (le canduit), de
méme qu'aux espaces résarvés A 'dquipement, ou & travers ceux-cl. Si Bell déterming qu'un cable ou de
l'équipement & fibres optiques doit 8ire installé au condult, dans I'immeuble of{ou) dans les espaces
réservés & équipement, Bel) pourra Instafler, maintenir et mettre & niveay tout équipement & I'intérieur du
conduit, Les parties davront convenir & l'avance (agissam loutes daux ralsonnablement) d'un plan
d'installation, de mise & niveay ou d'entretien relatif & I'Squipement & lintéreur du conduit,

Sauf en cas durgence, tous les droits d'accés octroyés ainsi que les usages permis aux présentes seront
mis & la disposition da Bell pendant les heures de servics normales, soit trols cent soixante-cing (365} jours
par année, sous réserve de la remise par Bell d'un avis ralsonnable ay promoteur ou au mandataire de
celui-ci relatif & son intention d'entrer dans limmeuble aux fins da la présenta licence.

Les parties devrant satisfaira aux exigences d'installation relatives a I'équipement devant étre installé par
Bell (I'dquipament de Bel)), ces exigences étant Plus précisément énoncées & I'annexe B des présentes.
Bell devra, & ses propres frais : ()) s'assurer que tout I'équipement de Bslil soit installs conformément &
toutes Ies lois, ¥ compris, notemment, aux exigences pertinentes du coda du batiment et dy code de
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prévention des incendies an vigueur au moment de linstailation, et (i) 8tre responsable de la foumiture,
finstallation, I'sntretien et Ia véparation de |'dquipement de Bell pendant la durde et la période de
fenouvellement (ces expressions étant définiss ci-apras), blen que chaque accupant individus! puisse
engager des colls (correspandant aux tarifs de Bell alors applicables) propres aux besoins de Son propra
appartement. Bell s'sngage & réparer, 4 ses propres frais, tout dommage direct a l'immeuble ou aux
espaces réservés 4 I'équipsment dans Ia mesure ol un tel dommage est causéd par ou découle d'un acte de
négligence, d'une inconduite volontaire ou d'une omission se rapportant & {'utilisation et & foccupation par
Bell des espaces réservés & I'égquipement ou de Fimmeauble ('engagement). L'squipement de Bell
demeurera la propriétd de Bell & tout moment et ne deviendra pas immeubla maigré tout principe légal &
l'effet contralre. Pour plus ds certitude, dans I'dventualité o I'équipement de Bell est déterminé comme
étant immsubls, le promoteur ranonce ay bénéfice de I'accession relativement & I'équipement ds Bell, Le
Pramotaur reconnait qu'il n'a aucun droit de propriété relativement & I'équipement de Bell ni & aucun autre
article appartenant 4 Bel| ralsonnablement envisags dans les présentes et quil ne pourralt aucunsmant
prétendre ou affirmer le contraire,

5. Aucune disposition ds la présents licence ne limite le droit du Promotaur de réparar l'uns des parties ou
alres communes de limmeuble; il est entendu que & une tells réparation est susceptible d'affecter
l‘équipement de Bell, ia promoteur devra : (i) fournir & Bell un préavis écrit raisonnable l'enjoignant d'ajuster
et(ou) de déplacer I'dquipement de Bell avant que les travaux de réparation ne soiant effectués; et (i)
rembourser & Bell lous les cofils raisonnables engagés par Bell et résultant de tout déplacement ou ds tout
ajustement du matériel,

8. Chague partie déclare et garantit: (1) qu'elle détient les pleins droits, fes pleina pouvairs et la compléte
autorité et capacité afin de conclure Ia présente licance et d'en exéouter las engagements et obligations;
{2) qu'alle n'est soumise & aucune obilgation légale, contractuelle ou autrs susceptible d’empécher ou de
nuire & l'exécution compiéte de ses engagements et obligations énoncés aux présentes; (3) qu'alle ast
diment constituée et existe validement sous le nom indiqué dans la présente licence; at (4) qu'aucun
régiement de I'mmeuble en vigueur (tel qu'il est décrit dans le livre quatriéme, titre troisitme, chapitre fli du
Code civil du Québec) n'empache ou ne (imite la capacité de l'une ou l'autra des parties de : (i) conclure la
présenta licence; et(ou) (ii) d'exécuter les obligations qui y sont énoncées.

7. Bell Canada sera responsable, indemnisera et tlendra & couvert le promoteur, ses administrateurs,
dirigeants, employés et entrepreneurs, ainsi que ceux dont ls promoleur est responsable (collsctivement,
les indemnitaires du promoteur) & l'égard da l'snsemble des pertes, poursuites, actions, causes d'actlon,
procédures, dommages, co(ts, réclamations et dépenses {collactivemant, les pertes) découlant de tout
dommage matériel causé & fout bien tangible ou de toute Iésion corporelle, y compris ls décs, suble par
loute personne par sulte ou en raison de tout acta de négligence, d'une inconduite volontaire ou d'une
omission liée & l'utiilsation et & Poccupation par Bell des espaces résevés & I'équipement ou da immeuble
(incluant, sans restriction, l'engagement énoncs & l'article 4 deg présentas); il est entendy que Bell Canada
ne sera pas tenue d'indemniser les indsmnitaires du promoteur dans la cas o de telles pertes seralent
causées par une faute, un acte de négligance, une inconduite volontaire ou une amission de lg part des
indemnitaires du promotaur. Le promoteur davra indemniser el tenir Belf 4 ctouvert de toute perte ou de tout
dammage occasionné a Péquipement et étant causé(e) par la promoteur, ses employds, ses mandataires,
863 entrepreneurs, ou par ceux dont le promoteur est responsable. Le présent article demeaurara en vigusur
malgré Fexpiration ou Ja résiliation de [a présente licence.

8. La durée de la présente licence débutera & compter de la date d'entrde en vigusur et continuera 4 courir
pendant une période de dix (10} ans (la durée). Ladurée sera automatiquement prolongée pour des
périades additionnelles d'une année aux conditions présentas aussi longtemps que les services de Bell

9, L'une ou l'autrs des parties Pourra mettre fin & la présents licence (i) an communiquant par écrit & I'autre
partie au moins cent quatre-vingt (180) Jours avant a fin de la duréde ou de toute période de renouvellement,
le cas échéant, san intention de ne pas renouveler 'entente dans la mesure oy il n'existe aucun abonng
actif des services de Bell dans Yimmeuble; (if) dans le cas dune violation substantielle des présentes 3
taquelfe Il n'a pas été remédié dans les quatre-vingt-dix (90) jours de la réception d'un avis éerit relatif a une
tella violation par tautre partie; ou (iil) immédiatement, si 'autre partie devient faillle ou insolvable, ou
devient Incapable de payer ses obligationa au fur et 4 mesure de lsur exigibilité, entame des pracédures
d'ingolvabiiltd au fait l'objet de teiles procédures, fait une cession au profit de ses créanciers, se prévaut de
toute lof se rapportant aux débiteurs faillis ou insolvables; si une ordonnance est rendue ou une résolution
adoptée pour la liquidation de I'autre partie; si un séquestre, un séquestre-gérant, un séquestre Intérimalre,
un syndic de faillite ou un liquidateur de succession est nommé pour prendra possession de I'actif ds J'autre
partie; si un créancler prend des mesures pour qu'une requéte d'ordonnance de falliite solt randue contre
F'autre partie; ou par suite de |a taillite, de Ia réorganisation, de la cession, de la requéte ou de la nomination

d'un syndic ou de tout autre acte d'insolvabilité ds 'autre partie, Si 'action d'un organisme gouvernements|
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10.

11,

12.

13.
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requiert des madifications aux services de Ball ou des madifications aux modalités selon lesquelles cas
services sont rendus qul sont Incompatibles avec les modalités de la présente licence ou des madifications
qui compromettent la capacité de Bell d'offrir les 8services de Bell dune manidra rentable et techniquement
pratique, Bell pourra résiligr la présents licence sur préavis dcrit ds trente (30) jours au promoteur, A
l'expiration ou & la résiiation de |a présants licence, et pourvy qul n'existe aucun autre abonné actif des
services de Bell dans limmeuble (auquel cas Bsll conservera le titrs de proprislé de 'équipement de Bell),
Bell disposera de trente (30) jours pour retirer I'dquipement de Bell, aprés quoi l'équipement da Bell sera
18puté avoir été abandonné et la propriété et les titres relatifs & I'équipement Beli seront automatiquement
transtérés au promoteur.

Tout avis dont la remise est requise ou autorlsée aux termes des présentes ou encore tout document &
femettre sera réputé avoir été donné dans des conditions satisfaisantes 'l a 64 acheminé par courrler
postal, remis en main propre ou transmis par télécopieur & chague partie aux coordonnées indiquées
cl-dessous :

Bell Canada : Promoteur :

100 Wynford Drive, 3° étage Complexe Résidentie! ICQB inc.
Toronto (Ontario) 102-3238 chemin St-Louis
M3C 4B4 Québec (Qc) GIW 152

Télécopleur Télécopler
Téléphona :
Courriel : Plerra Moffet [pmofiat@amainc.me)

A l'attention du vice président, ventes et distribution A f'attention de

Avag une copit - g
de Bell Canac_,

Les avis seront réputés avoir été recus par le promoteur ou per Bell, selon (g cas, (1) la cinquidme (5% jour
auvrable aprés la date d'snvol par la poste, (ii) au momant de Ia remise, dans ls cas d'une livraison en main
propre, (iil) & la date &t & I'heure de transmission dans e cas d'une télécopis, & condition dans ce demier
cas que la transmission alt lieu durant les heures d'ouverture nommales, avec récéplasé ou autre prauve de
transmission.

Lorsqu'une disposition de ia présente licence entre en conflit avec une annexs jointe aux présentes, la
disposition de la présente licence prévaudra, La présente licence et lgs annexes seront réglas par les lois de
la province de Québec et les Iols du Canada qul s’y appliquent, & I'exclusion de tout confit doe loi, régle ou
principa pouvant faire référance aux loia dune autre juridiction, La présente licence sera également
assujeltie a toutes les lois applicables fédérales, provinciales et locales ainsi qu'aux réglemants, décislons et
ordonnances d'organismes gouvarnementaux, incluant, sans restriction, la Lof sur lss télécommunications,
telle que modifiée, la Loi sur la radiodiffusion, telle que modifide, ou lsa régles et régisments du Conssil de
la radiodiffusion et des télécommunications canadiennes (ls CRTC).

La présente licence, I'sntente de commerclalisation 8t les Annexes lides constituent lntégralité de I'entente
conclue entre les parties et remplacent toutes les ententes et toutes les conventions préalables portant sur
I'abjet des présentes. Saut tel qu'il est prévu a I'article 8, aucuns partie ne fait de déclaration ni ne donne da
garantle, expresse ou implicite, légale ou aulrs, & fauire partie. 8| une disposition de la présente licence sa
révéle invalide, illdgale ou inexécutolre, les autres dispositions de |a présente licence ne seront pas
affectées ni amoindries, et la disposition visée sera automatiquament modifiée dans la moindre mesure
nécessalre pour la rendre valide, légale et exécutaire,

Sous réserve du paragraphe suivant, aucun des droita st obligations stipulés aux présentes ne pourra étra
cédé ou transférd par le promoteur dans le cadra da toute vents, vente dventuslle, cession, attribution ou
transfert de tout ou d'une partie de Immeubls {collectivement /s transfert) sans avoir préalablement cbtenu
te consentement écrit de Ball. Lors de tout transfert de limmeuble, le cas échéant, le cédant devra s'assurar
que |s benédficialre du transfert signe et remstte & Ball une entents selon laquelle le bénéficiaire du transfert
convient d'assumer et d'étre Ii$ par tous les draits et obligationa incombant au promoteur en vertu de la
présente licance (f= prise en charge). La non respect de la présente disposition sera réputé constituer une
violation substantiells de la llcence. Au momant méme od !a prise en charge devient effective, ls cédant
sera Immédiatement libérs de ses obligatians en vertu des la licence relativement & lmmeubls (saut en ce

e



qui canceme toute obligation non encore exécutée, découlant des présentes, et &tant antérisure 2 la prise
en charge),

Nonobstant toute disposition contenue a la présente licence, immédiatement suivant la publication au
Registra foncier de la déclaration de copropriété et la constitution du syndicat (le syndicat) relativement a
limmeuble, la promoteur devra exiger una prisa en charge dcrite par le syndicat afin que celui-¢i assume
tous les droils et obligations Incombant au promoteur an vertu de la présents licence. Le cas échdant, le

charge davient efiective, la promoteur sera iImmédiatement libéré de sas obligations en vertu de Ia licence
relativement & I'mmeuble (sauf en ce qui conceme toute abligation non encora exécutée, découlant des
présentes, et étant antdrieure & Ia prise en chargs).

Bell, de son cots, pourra céder la licence en autant qu'avis d'une telle cession soit danné au promoteur.

14, Le promotaur at Bell conviennent que catte licence et tous ranseignements échangés entre les parties aux
présentes, incluant, sans restriction, les renseignements relatifs a des tiers, demeurent des rensaignaments
confidentiels des parties et aucune des partles ne divulguera de tels renseignements sans Is consentement
écrit préalable de 'autre partie, 4 moina d'y 8tre contraint par une pracédurs judiciaire ou légale ou par la lol,

Pour plus da certitude, il est entendu que ia présents disposition ne peut &tre interprélée comme empéchant
I'une ou l'autre des parties de divulguer quelque madalité de la présenta licence a ses sxperts-comptables,
conselllers financlers et juridiques, ou tal qu'exigd par la lol, Celte disposition demeurera en vigueur malgré
l'expiration ou la résiliation anticipée de la présente licence.

En fal de quoi les parties, par I'sntremise de leurs représentants dtimant autorigés, ont signé la présente licence & la
date d'sntrée en vigueur :

Crrot EXE RESIDENTIEL IﬁrzﬂNC.

J'al/ni% avons lavtorité ds fer ’\‘\n—.-.

Nom :
Fonctions :  Président Fonctions : Nouvelles Construction, parianariats
Date : 20 actobre 2015 Dats:  NOV O § 205
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# Suites

2551
2553
2555
2557
2559
2561
2563
2565

2567

Annexe A

Adresse et description de 1'Immeuble

A. Pour I’Immeuble;

La presente convention s’applique a I'Immeuble suivant ;

Municipal Address

Des Quartre Bourgeois, Quebec Quebec
Des Quartre Bourgeois, Quebec Quebec
Des Quartre Bourgeois, Quebec Quebec
Des Quartre Bourgeois, Quebec Quebec
Des Quartre Bourgeois, Quebec Quebec
Des Quartre Bourgeois, Quebec Quebec
Des Quartre Bourgeois, Quebec Quebec
Des Quartre Bourgeois, Quebec Quebec

Des Quartre Bourgeois, Quebec Quebec

Postal Code
G1vixi
G1ViX1
G1viXi
G1viX1
G1viXxi
G1viXi
G1viXi
G1viXi

G1vixi



