ABRIDGED

CENCE D'AC INSTA LECOMMUNICATION ET A L'IMMEUBLE
N TR = IMME SIMP:

La présenta licence (la ficance) est conclue & la demiara date ot les deux parties ant signé les présentes (la date
d'entrée en vigueun),

En contrapartio des droils et obligatians réciproques énoncés dans les présentes, Ball Canada et 3223701 Canada
Inc (s propristaire) conviannent de ce qul suit :

1.

Le propriétaire octroie par les présentes & Bell Canada el a louts parsanne morale appartenant au méme
groupe que BCE Inc. (au sens donns au ltarme groupe dans la Loi (fi sur les gocldtds par actions,
telle que modifide de temps & autra), incluant, sans restriction, (65 personnes dont Boll Canada est
responsable (ci-aprés appelées collactivament Baf), sans colits ni frais pour Bell, un droit et une licence
non exclusits autorisant Ball & :

i.  pénétrer dans limmauble 4 logamenis multipies décrit plus précisément & f'annexe A (I'mmeuble) ainsi
que dans les partiss e! aires communos da limmeuble, et & aceddsr & tout élément situs & lintérisur,
par-dessus ou au-dessous de ceux-ci, 'accas & et l'usage d'une ou de plusisurs pisces ou autros
espaces isolés silués & lintdrieur, par-dessus ou au-dessous de Mlmmeuble (les espaces réssrvés 4
I'équipemant) aux fins sulvantes : {a) assurer el foumnir les services de télécommunication et autres
services de communication, s0us réserve des décislons rendues par le CRTC (cl-apras défini) de temps
a autre (collactivement, les services de Bell) aux locatalres, invitde ou résidants da Fimmeubla
(coliectivement, les P ); at (b) des droits non exclusifs de commercialisation et da
publicité conformamant aux modalités et conditions de I'antente non-axciusive de cammercislisation -
nouvellas constructions - immeubles  en location simple datés du 1% mars 2016 (Fentente de
commerciaiisation);

ii.  utiliser, conatruire, instatier, tester, exploiter, malntenir, réparer, enlretenir, mettre & nivaau, modifier,
enlever et ramplacer I'équipement situd & lintérisur, par-dessus ou au dessous de limmauble, incluant,
sans restriction, finstallation de réquipement nécessalie sux fins d'efiactuer das démonstrations
commerciales dos servicas de Bell. Pour lea fins de ia ficance, i'~dquipement (tel que décrit &
I'"Annexe B) inclut, notamment, tout matérief, fil, cablage, infrastruciuro ou autre élément (A l'exclusion
du condult) étant néc ire at ire & 'aclivation, la p ion et la démonstration des sarvices
de Bell aux occupants. Aucune dispesition des présentes na pourra faire en sorle da limiter I capacité
da Bell de changer, de modifler ou de ramplacaer {'équipement par de iéquipament nsuf at(ou) différent
néceasaire & la presialion des sarvices da Bell; et

fil. accéder au signal des caméras de élévisian de sécuritd en circuit fermé et {ou) au signal ds tout autre
eguipement vidéo (p. ex, des amplificateurs ou des répartiteurs) {collactivement, lss TVCF) et &
Futlliser an vue d'intégrar un tel signal dans Is circuit des services de Ball, et ce dans I'éveniualitd ol de
tels TVCF font partia intégrante ou sont installés dans Pimmeuble. Le propriétaire reconnalt gue Bafl na
falt aucune déclaration ni ne donne aucune garantie quant & l'accés aux TVCF ni quant & Futilisation, au
contenu ou & la qualité du signal,

Aucuno disposition de la présante licence ne saurait 8tre Interprétée comme contérant & Bell quelque drit
ou privildge d'accés axclusit dans ou & limmeuble ayant pour alfet d'exclure tout autre tiers,

Le propriétaire reconnalt que Bell aura également accds & un chemin ot{ou) au conduit situé(s) le long, au-
desaus ou en dessous de la propriéid, depuis la limiie de la proprigtd jusqu'd limmeuble (le conduif), de
méme qu'aux espaces réservis & I'squipemant, ou & travers ceux-ci. Si Ball détermine quun cAble ou da
Féquipement 4 fibres optiques doit dire Inatalié au conduil, dans limmeubls et(ou) dans les espaces
réservés & I'équipament, Bell pourra installer, malnlenir et metire & niveau tout équipement & I'ntdrieur du
conduit. Les portles dovranl convenir & l'avance (agissant toutes deux misonnablement) d'un plan
dinstallation, de misa a niveau ou d'sntratien ralati A Iéquipsment & lintérieur du conduit.

Sauf en cas durgence, tous les droits d'accés octroyés ainsi qus les usages permis aux présentes seront
mis & la digposition de Bell pendant les heures ds service normalss, goit trols cent soixanta-cing (365) jours
par annge, sous régerva de la remiss par Bell dun avis ralsonnabis au propriétaire ou au mandataire de
celul-ci ralatil & son Intentlon d'entrer dans limmeuble aux fing da la présents licenca.
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4. Les paries devront satisfaire aux axigences d'installation relatives & I'équipsment devant 8ire instalié par
Bell (I'dquipement de Ball), ces exigances étant plus précisément énoncées a 'annexe B des présentes.
Beli devra, & sea propras frais : (i) s'assurer que tout 'équipement de Beil sofl Installs conformémant A
toutes les Iois, y comprs, natammenl, sux exigences perinenles du code du baliment et du cods de
prévention des incendies en vigueur au moment de linstaliation, et (il) &ire responsable de la fourniture,
linstalialion, 'entration ot la réparalion de I'équipemsnt de Bell psndant la durée e! la périoda de
renouvelloment (ces expressions étant définies cl-aprés), bien que chaqus occupant Individuel puisse
engager des colls (correspondant aux larifs de Bell slors applicables) propres aux besoins de son proprs
appartament. Bell s'engage A réparer, & ses propres frais, toul dommags direct & limmeuble ou aux
espaces réserves & 'dquipement dans la mesure oll un tel dommage ost causé par ou découte d'un acte de
négligence, d'ung incondulta volantaira ou d'une amigsion se rapporiant A l'utilisation et 2 l'eccupation par
Boll des espsces réeervés & I'dquipsment ou de iimmeuble (lengagemont). L'équipement de Ball
demaurera la propriété de Ball 4 tout moment at ne deviendra pas immouble maigré iout principe légal 3
I'aftet contraire. Pour plus de certitude, dans I'éventualité oii P'dquipement de Bell es! déterminé comme
détant immeuble, le propridtaire renonce au bénélice de I'accession relativemant 3 équipement de Bell. Le
propriétairs reconnait qu'il n'a aucun drolit de propridté rolativernant & I'équipemant de Bell ni & aucun autre
article apparienant & Bell ralsonnablemant envisagé dans les présentes et qu'll ne pourrait aucunemant
prétendre ou affirmer le contraire.

5. Aucune disposition de la présente Fcance ne limite fe droit du propriétaire da réparar fune des parties ou
aires communea de limmeuble; il est enlendu que si une telle réparation est susceplible d'affectar
I'équipemeni de Ball, le propriétaire devra: (i) fournir & Ball un préavis écrit raisonnable Fenjoignant d'ajustar
elfou) de déplacer I'équipsment de Ball avant que les lravaux de réparation ne soient effactuds; st
{ii) rembourser & Ball lous les coilts misannables sngagés par Befl et résultant de tout déplacement ou de
tout ajustement du matériel.

6. Chagus partie déclaro st garaniit: (1) qu'ells détient les pleins draits, les pleins pouvaira ot la compibte
autorité et capacité afin de conclure Ja présente licence el d'an exdcutar las engagements et cbligations;
(2) qu'slle n'est soumise & aucune obligation légale, contractuelle ou autre suscoptible dempécher ou de
nulre & l'axdcution compléte de ses engagements et obligations énoncés aux présentas; (3) qu'elle est
ddment constitude et existe validement sous le nom indiqué dans 18 présents licence; et (4) qu'aucun
raglament da immeuble en vigueur n'empéchie ou ne limite la capacité de 'une ou autre des parties de :
(i) conclure Ia présente licence; et{ou) (i) d'exécuter les obligations qui y sont énoncdes.
7. Bell Canads sera responsable, indemnisera st tiendra & couven le propriétaite, sss admini
dirigeants, employés el entrepraneurs, ains! quo ceux dont le propriétaire eet responsable (collectivament,
les indemnitalres du propridtairs) & 'égard de ensamble des pantas, poursulles, actions, causes d'action,
procédures, dommages, codts, réclamations et dépenses (collactivament, les perfes) découlant de fout
dommage matdrisl causé & tout bien tangible ou da toute |ésion corporalie, y compris la déca, suble par
toute personne par suile ou en raison de tout acte de négligence, d'une inconduite volontalre ou d'une
amission Hée & lutilisation et & foccupation par Bell des espaces rssrvés & Pdquipement ou dg immasuble
(incluant, sans restriction, l'engagersnt énoncs a l'article 4 des présantes); il est entenduy que Bell Canada
ne sara pas tenue dindemniser les Indemnitaires du propridiaire dans le cas ou da telles pertes seralent
causées par une faute, un acte de ndgligencs, une inconduito volontaire ou une omission ds la part des
indemnitaires du propriétaire.. Le propriétaire devra indemnisar et tenir Ball & couvert de toule perte ou de
tout dommage occasionnd A ['dquipemant et étant causé(e) par le propriéiaine, ses empioyds, ses
mandatal 889 antrap 118, ou par ceux dont ie propriétaire est responsable. Le présent article
demsurara en vigueur malgré l'explration ou Ia résliiation de la présente licence.

8. La durée de la présents licence débutera & compler de la dete d'entrée en vigueur at continuera & courir
pendent une période de dix (10) ans (la durde). La durde sera automatiquament prolongée pour des
périodes additionnafies d'une année aux conditions présentes aussi longlemps que les services de Bell
saront disponibles pour lmmeuble en verlu des modalitde et conditions énoncdes aux présentes
(la périade de renouveliemant).

9. L'une ou Fautre des parties pourra mettrs fin & la présents licence (i) en communiquant par écrit 4 l'autre
paria au moins cent quatre-vingla (180)jours avant ja fin do la durde ou de loute périods de
rencuvellemant, le cas échdant, son intentlon de ne pas rancuvelsr F'ententa dans la mesure ol 1l M'axiste
aucun abonné actif das services de Bell dans limmeuble: {il) dans e cas d'una violation subsianlelle des
préssntes a laquelie il n'a pas étd remadid dans lss quatre-vingt-dix (90) jours de (a réception d'un avis écrit
relatll & une telle violation par rautre partis; ou (ill) Immédiatement, si I'sutra partie devient faillie ou
insolvabla, ou devient incapable de payer ses obligations au fur et 2 mesure de lsur exigibliftd, entame des
procédures dinsolvabilitd ou tait 'abjet de telles procédures, fait une cession au profit de ses créenciers, se
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prévaut de toute lol se rapportant aux débiteurs faillis ou insotvables; si une ordonnance est rendue ou une
résolution adoptée pour la liquidation ds 'aulre partis; si un séquasire, un séquastre-gérant, un séquesire
intérimaire, un syndic de failiite ou un liquidateur de succession est nommé pour prendra possession de
V'actit da I'nutre partie; si un crdancier prand des masures pour qu'une requéts d'ordonnanca da failite soil
rendus contre l'autrs partie; ou par suite de |a {allite, de la réorganisation, de la cessian, de la requéle ou da
la nomination d'un syndic ou de tout autre acte d'insoivabllité de f'autre partie. Si Faction d'un organisme
gouvememental requiert des modifications aux sorvices de Bell ou des madifications aux modalités selon
lesquelles ces services sont rendus qui sont incompatibles avec les modalités de la présente ticence ou des
modifications qui compromettent la capacité da Bell d'offrir les services de Bell dune maniére rentable et
techniquement pratique, Beli pourra résilior la présenta ficence sur préavis écrit de trante (30} jours au
prapritaire. A l'expiration ou.A Ia résiliation da la présente licance, et pourvu quil n'exista aucun autre
abonné actit des services de Bell dans Iimmeuble (auquel cas Bell conservera Ie fitre de propriété da
l'équipement de Bell), Bell disposera do trente {30) jours pour retirer 'équipement de Ball, aprés qual
équipsment da Beli sera rdputé avolr ét4 abandonné et la propriétd ai les titres relatits A 'dquipament Ball
seront autornatiquement transférés su propritaire.

10. Tout avis dont ia remisa ast requise ou autarisde aux lennes des présentas ou encare tout document &
remattre sera réputd avoir 4té donng dans des conditions satistaisantes &'l a été achsming par courrier
postal, romis en main prapre ou tranamis par l&lécopieur A chaque parie aux coordonndes indiquées ci-

dessous :

Bell Canady Propriglaire :

100 Wynford Drive, 3° étage 3223701 Canada Inc

Toronto (Ontaric) 98 Lols

MacC 484 Gatineau, Québec, J8BY 3R7

Télécopis*| Téldcopieur. .« o oo .0t
Téléphon
Courri
[mdes

A r'attention du vice prdsident, ventes et distribution A Fattention de

Avaec una cople aux Sendirae iidlquag
de Bell Canada,

Les avis seront réputds avolr 616 requs par le propriétaire au par Ball, selon e cas, () te cinquidme (5% Jour
ouvrablg aprés la date d'envol par la poste, (I} au momant de la remise, dans le cas d'une liveaisan en main
propre, (i} & la date et A I'heurs de tranamission dans fe cas d'une tdlécopie, & condition dene ce demier
cas que {a tranamission sit lisu durant les heures d'ouventure normales, avec récépissé ou autre prauve de
\ransmission.

1, Lorsgu'une diaposition de la présante licence entre en contlit avac une annsxe jointe aux présentes, la
dlsposition de [a présants licence prdvaudra. La présente licence st les annexes seront régisa par les lols de
la province de Québac et les lais du Canada qui 8'y appliquent, A Pexclusion de tout contlit de foi, régle ou
principe pouvant faire référence aux lois duna autre juridiction. La présente licance esra dgalement
assujsllie 3 toules las lols applicables fédérales, provinciales et locales ainsi qu'aux réglements, décisions st
ordonnances d'organismes gouvemementaux, incluant, sans restriction, la Lol sur les télécommunications,
telle que modifide, la Lol sur la radiodiftusion, talls que modifiée, ou les ragles at raglementa du Conseil de
la radiodiifusion at des lélécommunications canadiannes {la CRTC).

12, La présente licence, l'entente de commercialisation et les Annexes liées constituent l'intdgralité de 'anterte
conglue entra las parties et remplacent toutes les ententes et toules les conventions préalables portant sur
F'objet des présantes. Sauf tel quil est prévu & V'article 6, aucune partie ne fait de déclaration ni ne donne do
garantie, expresse ou implicite, légale ou autrs, & l'autre partie. Si une diaposition de Ia présente licence se
révéle invalide, ildgals ou Inaxécutoire, les aulres dispositions de la présente ficence ne seront pas
affectées ni amoindries, at la disposition visée sera aulomatiguement modifiée dans la moindre mesure
nécossaire pour fa rondre valide, légale ot exdcutoira.
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14,

Aucun des droits el abligations stipulds aux présentes ne paut 8trs cédé ou transtéré par le proprigtaire
8ans le consantemant praaleble écrit de Bell. Le propriétaire davra immédi tent aviser Bell par derit de
toute vents, vante évantuslle, cession, attribution ou transfert (coflectivement le transfert) de tout ou d'une
partie de {immeuble. Lors da lout transtart de limmauble, le propriétaire devra s'assurer que le bénéficiaira
du transfert signe el rematte 4 Ball une entente sslon laquells le bénéficiairs du transtert conviant d'agsumsr
ot d'8tre lié par les droits ot obligations du propridtaire tel qua décrits aux présentes (la prise en chargs).
Le non raspact de la présente disposition sera réputé constituar une violation substantiefle de a licance, Au
momenl méme ol Ia prisa en charge deviant effactive, lo propridtaire sera immédiatement libéré de ses
obligations en vertu de Ia licence relativement & immeuble (sauf en ¢e qui conceme toute obfigation non
encore exécutde, découlant des présentes, ot élant antériaurs A la prise en charge). Ball peut cédsr la
licence en aulant qu'un avis d'une tolia cession soit donné au propriétaire.

Le propriétalre et Ball conviennent que cette licence et tous ranacignements échangés antra les parties aux
presentes, inciuant, sans restiction, Jes ranselgnaments ralatifs & des liers, demeurent des renssignements
confidentiels des panties et aucune das parties ne divulguera de lels rer ig sans le car tent
&crit préalable de V'autre partie, a mains d'y &tre contraint par une procédure judiciaire ou tégale ou par ia lol,
ou si lesdils ranzeig ts confidentisls ont élé rendus publics sans intarvention de la partie divulgatrice.
Pour plus de certitude, 1l est entendu que la présents disposition ne peut élre interprétés commo empéchant
f'une ou lautre das parties de divulguer quelque madalité de la présents licence a seos axperta-comptables,
conseilers financiers et uridiquas, ou tel qu'exigé par fa lol. Cette disposition demsurera 8n viguaur maigré
V'expiration ou la résiliation anticipde da la présente ficence.

En to de quoi lea parties, par I'entremise de leurs représentants doment autorisés, ont signé la présente licence 4 fa

date d'entrée an vigusur : s

J/ ;
3223701 Ca;gunc P BELL CANADA
s /
J'al/nous avons Paimi-+< dg llgr ls proprétalre C Tl Fautheits daKar inknciglé
Noi
A
Titre : Diracteur Général Gatlneau Titre : Nouvellas Constructions, partenariats

Dats : 1% mars 2016 Date : APR 2 G 2016
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Annexe A

Adresse et description de 1’ Immeuble

A. Pour ’'Immeuble:
La presente convention s’applique a I'Immeuble suivant :

# Suites Municipal Address Postal Code
13 8  Arthur Graveline, Gatineau, Quebec  J9J2AS
13 12 Arthur Graveline, Gatineau, Quebec  J9J2A5
13 16 Arthur Graveline, Gatineau, Quebec  J9J2A5
13 20 Arthur Graveline, Gatineau, Quebec  J9J2A3
13 24  Arthur Graveline, Gatineau, Quebec  J9J2A3
13 231 Vanier, Gatineau,Quebec J9J2A5

13 235 Vanier, Gatineau,Quebec J912A3






