Abridged

LICENCE D’ACQE§ AUX INSTALLATIONS DE TELECOMMUNICATION -
IMMEUBLES PORTEFEUILLE DE LOGATION

UBL LED

La présente licance (la licence) est conclus entre Bell Canada et 2434-5142 QUEBEC INC. (le propristaire) 4 la derniére date ol les deux
parties ont signé les présentes {la date d'entrée en vigueur), & Yégerd des Immeubles plus amplemeni décrits & i'annexe " A *, (checun de
ces immeubles étant désigné individuallement par le terme /mmeuble);

En conlrepartle des droits et obiigations réciproques énoncés dans les présentes, Bell Canada et e propiriétalre canviennent de ce qui sult ;

1. Le propriélelre actrole par les présenies & Bell Canada ot & toute personne morale eppartenant au méme groupe que BCE Inc. (au
sans donné au lerme groupe dans la Loi canadlenne sur les soclétés per aclions, telle que modifide da temps 4 sulra), Incluant,
sans raslriclion, les peraonnes dont Bali Canada est responsable (cl-aprés appelées collectivement Bell), sans colis ni frals pour
Bell, un droit st une licence non exclusils aulorisant Bell a:

. pénélrer dans mmeuble 4 fogements mulliples ainsi que dans les parties el aires communes de lmmeuble, et & accéder &
tout élément silué & Iintérieur, par-dessus ou au-dessous de coux-cl, l'accés 2 et f'usage d'une ou de plusieurs pidces ou
aulres espaces isolés silués a l'intdrieur, par-dessus ou au-dessous de fimmeuble (les eapaces réservés 8 'équipement) &
fin d'assurer el de fournlr les services de télécommunicalion et aulres senvices de communicalion, sous réserve des décisions
rendues par le CRTC (cl-aprés définl) de lemps & aulre (colectivement, les services de Belf) aux locataires, Invilss ou
résidants de fimmeuble {collactivement, les accupanta); et (b) exercar des drofts non exclusifs de commerciafisation et de
publicitd conformément aux modalilés et conditions de l'entsnle non-exclusive de commarciglisation — Immeubles en location
simple existants datée du 28 AOUT 2014 (fenfentes de commerclalisation). Bell prendra lous las moyens nécesseire afin de
rematlre les liewx en élal & ses frais, le cas échéant,

Il uliliser, construlre, installer, tester, exploiles, malntanir, r8parer, entretenlr, mellra & nivesu, medifier, enlaver et remplacer
I'équipament siué & lintérisws, par-dessus ou au dessous de Iimmeuble, Incluant, sens restrction, Tinsiallation de
I'équipsment nécessaire aux fins d'effectuer des démonstrations commerciales des services de Bell. Pour les fins de la
licencs, I'véquipements Inclut, notamment, tout matériel, fil, cablage, Infrastruclure ou aulre &lément (& lexclusion du conduit)
élanl nécassaire ef accessolre & ['activation, la prestation el la démonstration des services de Bell aux occupants. Aucune
disposilion des présentes ne pourra faire en soite de limiler la capackté de Bell da changer, de modifler ou de remplacer
I'équipement par de I'équipsment neuf ef{ou) différent nécessaire 4 fa presiation des services da Bell, Bell prendra lous las
moyens nécessalre afin de remetire les llaux an état & ses frals, lo cas échéanL.

Aucunas disposition de la présenta licence ne saurait &lre Interprélés comme conférant & Bell quelqua droit cu prividge d'accés
exclusif dans ou & lmmeuble ayant pour effel d'exciure toul aulre tiers.

2, Le propriélaire reconnait que Bell aura dgalement accds & un chemin el{ou) au conduit silud(s) le long, au-dessus ou en dessous
de la propriélé, depuls la limfte de 1a propriélé jusqu'a Pimmeubls {le condu/f), de méme qu'aux espaces réservés & 'équipement,
ou A travers ceux-l, Si Bell délermine qu'un cable ou de Féquipement & fibres optiques doil &ire instalid au condull, dans i'mmeuble
ot(ou) dans les espaces rézervis & I'équipement, Beli pourra Installer, malnlenir et meltre & niveau tout &quipement 4 Fintérieur du
conduit. Les parties deviont convenir 4 I'avance (agissant toutes deux raisonnablement) d'un plan dinstalletion, de mise & niveau ou
d'entratien relatif & [équipament & lintérieur du conduit. Ball prendra fous les moyens nécessaire alin de remetlre les laux en élat &

ges irals, le cas échéant

3 Sauf en cas d'urgencs, lous les drolis d'accds oclroyés alnsi que les usages permis aux présentes seront mis 4 la disposition de
Bell pendant les heures et les pdriodes d'affalres normales, et le tout sous résarve des drails des localalres de ITmmeuble 4 la
loulssanca palsible des lisux..

4 Les parties devront satisfalre aux exigences dinslallation relatives & I'équipament devant &lre Installé par Bell (i'équipement de

Boll) tel qu'énuméré par Bell de temps en temps, Bell devra, 4 ses propres {rals ; (i} s'assurer que loul lequipsment de Bell soil
installé conformément 4 toules les lols, ycompris, notamment, aux exigences pariinenles du code du biliment et du code de
prévention des Incendies en vigueur au moment de finslallation, et {ll) &ire responsable de ia fournilure, finstaliation, Mentretien ¢t la
réparation de I'équipement de Bell psndant la durée, bisn qua chaque occupan individuel puisse engager des colts (corespondant
aux tarifs de Bell alors applicables) propres aux besains de son propre appartement, Bell s'engage 4 réparer, & ses propres frals,
tout dommege direct & lTmmeuble ou aux espaces réservés 4 Péquipement dans [a mesure oli un tel dommege esl causé par ou
découla d'un acte de négligencs, d'una incondulte volentalre ou d'une emission se rapportent & I'ulilisation et 4 l'occupation par Bell
des espaces réservés & féquipement ou ds Iimmauble (Tengagement), L'éguipement da Bell demeurera la propriété de Bell & lout
moment ef na deviendra pas immauble maigré lout principe lbgal 4 'effet conlralre. Pour plus da cetlitude, dans I'éventualild ol
I'équipement de Bell est délerminé comme &tant immeubls, ls propiélaire renonce au bénéfice de Faccesslon relstivement 3
I'équipement de Bell. Le propriélaire reconnalt qu'l n'a aucun drolt de propriélé relativement & 'équipement de Bell ol & sucun aulre
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arlicle appartenant & Bell raisonnablement envisagé dans les présentes el qu'l ne pourrait aucunement prélandre ou affirmer le
conlralre.

5. Aucune disposition de Ia présente licenca ne limite le drolt du propriétaire da réparer 'une des parties communes de {immeuble; il
ast entendu qua si une lelle r8paralion peut affecter Féquipement de Bell, le propriéiaire prendra les mesures suivanles, & savoir :
(i) sauf urgence, Il fournira & Bell un préavis éciil raisonnable pour lul demander d'sjusler ei{ou) de déplacer Féquipemant de Bell
avant d'entamer les ravaux de réparation, lequel avis dewra décire de fagon suffisamment précise la portée des travaux de
réparation préws; et () Il foumira & Bell Fopportunité de secommander des modifications aux réparations prévues, ce qui peut
Inclure & la date de débul et fin des travaux, pour minimiser [impact sur la foumiture des services de Bell, Dans 'dventualité ol les
travaux prévus requidrant I'ajustement et{ou) le déplacement de I'équipsment de Bell, Bell fournira son soutlen audit sjustement
ot(ou) déplacement, & sas frals. Toulefols, en aucun cas ce soutien ne pourra excéder la mise 8 diapasiifion d'un technicien de Ball
pour une durée maximale de huil (8) heures el{ou) cinquante pour cent (50%) des cadts d'ajustement el{ov) da déplacement requis

selon {'évaluation de Bell.

8. Chaqus paitie déclare et garantil : (1) qu'elle déllent les pleins droils, les pleins pouvolrs et la compléte autoritd et capacitd afin de
canclure la présente ficence et d'en exéculer les engegements el obligations; (2) qu'slle n'est soumise & aucune obligation légals,
conlracluefle cu aulrs suscaptible d'empécher ou de nuire & lexécution compléts de ses engagsments el obligations dnoncés aux
présentes; (3) qu'elle est ddment constiluée et existe validement sous le nom Indlqué dans la présents licence; el (4) qu'aucun
rdglament de [fmmeuble en vigueur n'empéche ou ne limils la capacit8 de 'une ou F'aulre des parties de : {i) canclure la présente
llcencs; ei(ou) {ii) d'exécuter les obligations qui y sont énoncées.

7. Bell sera responsabls, indemnisera et liendra & couvert le propriélaire, ses administralaurs, dirigeants, employés et enlrepreneuss,
alnsi que ceux dont le propriéialre est responsable (collsclivement, les Indemnitaires du propriétaire) & Pégard de fensemble des
perles, poursuites, aclions, causes d'action, procédures, dommages, colls, réclemations et ddpenses (collectivement, les pertes)
découlant do tout dommage matériel causé & tout blen tangibla ou de loute lésion corporelle, y compris le décés, suble par toute
persenne par suite ou en raison de lout acle de négligence, d'une inconduile volontalre ou d'une omisaion lide & futilisation et &
Foccupation per Bell des espaces réservés a I'équipement ou de iimmeuble (incluanl, sans resliclion, flengagement énoncéd &
l'article 4 des présentes); Il est entendu que Bell ne sera pas lenus dindemniser les indemnitzires du propriélalre dans le cas ob de
telles pertes seraleni causées par une fauls, un acte de négligence, une inconduite volontalre ou une omission de la parl des
indemnilalies du propridlaire. Nonobstant ce qui précdde, Bell ne saurall en aucun cas assumer de responsabilité, indemniser ou
tenir indemnes les indemnitaires du propriétalre & 'égard ds tout dommage indirect, spéclal, accessolre on conséculil, y compris la
perle de revenu, la parte de profils, [a perte d'oceasions daffaltes ou encore la perle de joulssance de toute installation ou de iout
bien, m&me si Bell a 4t8 avisés de {a possibillté de tels dommages. Le propriétalre devra indemniser et lenir Ball & couvert de touls
perie ou da lout dommage occaslonné 2 Féquipement et &lani causé(e) par lo propritlalre, ses employds, ses mandataires, ses
enlreprensurs, ou par caux dont le proprislalre est responsabla. En guise de clarification, il est entendu que Is propriételie ne sera
pas responsable des aclions de ses locataires, & moins gque la lol ne prévoil quiil le soit. Le préaent article demsurera en vigueur
maigné Uexplration ou la résiliation de la présante licance.

8. La durée do la présents licenca débute & compler do la date d'enlrés en vigusur st conlinuera & coudr pandant une pérode de
dix (10) ans (la durée). La durde sera aulomatiquement prolongée pour des pérodes additionnelies dune année (chacune, une
période do renouvellement) aux condiions présenles pour auss! longlemps que les services de Bell seront disponibles pour
fimmeuble,

9. L'une ou l'aulre des partles pourra matire fin & la présents licencs {f) en communlquant par écrit 3 I'autre parile au maing cent
qualre-vingts (180} jours avant la i de la durée ou de loule pédoda de renouvallsmenl, ls cas échéanl, de son intention do ne pas
renouveler fa licenca dans {a mesure ol il n'existe aucun abonné actif des services de Bell dans limmeuble; (i) dans Ie cas d'une
violation subsiantielle des présentes a laquelle i n'a pas 814 remédié dans les quatre-vingt-dix (30) jours de la récaption d'un avis
éciil relalif & une telle violation par Paulre pertle; ou (i) immédialsment, sl I'autre parie devienl faillie ou Insolvable, ou davienl
incapatle de payer ses obligations su fur et & mesure de leur exigibifité, entama des procddures d'insolvabilith ou fait Fobjet de
telles procédures, fait une cesslon au profil de ses cedanciers, se prévaut de foule lof se rapportant aux débiteurs faillls ou
insolvables; st une ordonnence est rendus ou une résolution adopiée pour la liquidation de Faulre pariie; si un séquestre, un
séquestregérant, un séquestrs intérimake, un syndic de faillile ou un liquidaleur de succession est nommé pour prendre
possession de f'actif de Faulre parfle; sl un créancler prend des mesures pour quune requéle d'ordonnance de (alllile soit rendue
contre Vaulre partie; ou par suile de la fallite, de la réorganisation, ds fa cesslon, de la requéte ou de la nomination d'un syndic ouv
de fout autre acle dinsolvabiité de I'aulre parfie. Si Faclion d'un organisme gouvernemental requlert des modifications sux services
de Bell ou des modifications aux modalités selon lesquelles ces services sont rendus qui sont incompalibles avec les modalités de
la présents licence ou des madifications qui compromeent Ia capacilé de Bell d'offiir las servicss da Bell d'une manidra rentable et
{echniquement pratique, Ball pourra résiller Ia présenta fcance sur préavis écrit de trents (30) jours au propriélalre. A Pexpiration cu
4 la réslliation de la présenta iicance, et pourvu quli n'existe aucun aulre abonné actif des services de Bell dans fimmeubls (auquel
cas Ball conservera le tilre de propriété de l'équipement de Bell), Bell disposera de (reale (30) jours pour relirer 'équipement do
Bell, aprés quol I'équipement da Bell sera réputd avolr 418 abandonné et ta propiiéié et les litres relatifs & I'équipement Bell saront
aulomaliguement transféns au proptiélalre,
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10.

11,

12

13.

14,

La présenta ficance esl régle par les lols de 1a province de Québec, les lois du Canada qui s'y appliquent et est également assujetlie
4 loutes les lols applicables fédérales, provinciales el locales ainsl qu'aux rdglements, décisions et ordonnances d'organismes
gouvernemaniauy, Incluani, sans restriction, la Lol sur les (élécommunications, telle que modifiée, la Lol sur la radiodiffusion, tefle
que modifiée, ou les régles et réglements du Cansell de la radiodiffusion et des (élécommunications canadiennes (s CRTC).

La présents licenca constituent fintégralité de I'entente conclue antra les parties el remplacent toules les enfenles at loules les
conventions préalables portant sur I'objet des présantes, sauf l'entents de commercialisation leile que décrile di-dessus. Sauf tel
quil est prévu & V'aride 8, aucune partie ne fait de dédaratlon nl ne donne ds garantis, expresse ou implicits, légale ou aulre, &
l'aulre padie. Si une dispasition de la présente licance se révéle invelide, liégale ou Inexéculolre, les autres dispositions de la
présente Tcence ne seront pas affectdes ni amolndries, et la dispoaition visée sera automatiquement modifide dens fa moindre
mesure nécessalie pour la randre vallde, légale et exéculolre.

Aucun des droils el obfigations stipulés aux présentes ne peul dlre cddé ou transféré per le propridlaire sans le consentament
préalable éciit de Bell, lequel consenlemant ne sera pas relenu au refusé sans molifs grave el séreux. Le propriélsire devra
immédiatement aviser Bell par éciil de loule vents, vente éveniuelle, cession, attribulion ou lranefert (collectivement I transfert) de
tout ou d'una pariie de Iimmeuble. Lors da tout transfart de Yimmeuble, | propriélaire devra s'assurer que le bénéficlaire du
transfart signe et remette & Bell une entente selon laquells la bénéficlalre du transfart convient d'assumer et d'8ire li8 par les droils
st abligations du propridtaire tel qus décrils aux présantes (Ia prise en charge). Le non respect de la présents disposition sera
réputé constiluer una violation substantlelle de Ia licence. Au moment méme ol Ia prise en charge devienl effeclive, la propriélelre
sera immédiaiement libéré de ses abligations en veru de la ficence relativement & fimmeuble (sauf en ca qui conceme touls
obligation non encore exéculés, découlant des présentes, el &tant anlérieure & ia prise en charge). Bell psut céder Ia licence en
autant qu'un avis d'uns telle cession soit donné au propridtaire, lequel consenlement ne sera pas retenu ou refusé sans molifs
grave el sérisux.

Le propriélaire et Bell canviennent que collo licence et lous renselgnements échangés entre les parfies aux présentes, Incluant,
sans restriclion, les rensalgnemenis relallls 4 des tiers, demeurant des renseignemenis confidantiels des parties et aucune des
pariies ne divulguera de tels renseignements sans le consentemenl écrit préalable de l'aulre parlie, 3 moins d'y &tre contralnt par
une procédure judiclalre ou légale ou par la loj, ou si lesdils renseignements confldentials ont 16 rendus publics sans intarvention
de la pariie divuigalrice, Pour plus de certitude, I} est entendu qus la présents disposition ne paut 8ire inlerprélée comme
emplchant f'une ou I'sulre des parties de divulguer quelque modalith de Ia présente licance & ses experis-complables, conssillers
financlars el juridiques, au lel qu'exigd par la [ol. Calle disposition demeurera en vigueur malgré F'explration ou fa résiielion
anlicipés de la présents licence.

Tout avis dont [a remise esl requise ou aulorisde aux termes des présentes ou encore fout document & remetire sera réputé avoir
&té donné dans des conditions salisfalsanies sl a 414 achemind par courrer postal, remis en main propre ou lransmis par
lélécopleur & chaque partie aux coordonnées indiquées cl-dessous :

Bell: Propriélalre :

100 Wynford Drive, 3¢ élage 2434-5142 QUEBEC INC.

Toronto {Onlerio) 5§05 BOUL, RENE-LEVESQUE OUEST #1200
M3C 484 MONTREAL, QUEBEC, H2Z 1Y7

Alattenti i ibution

Avec une cople aux Servicas juridiguss de Bell Canads,

Les avis seront répulés avolr 816 regus par e propriélalre ou par Bell, selon le cas, (i} le cinquidme (54) jour cuwrable eprés la dale
d'envoi par fa poste, (il) au moment de la remise, dans lo cas d'una lwralson en msin propre, (ill) & la dale el & lheure de
{ransmission dans le cas d'une (élécople, & condillon dans ca demier cas que la transmission ail lieu durant les heures d'ouveriure
normales, avec récéplssé ou aulre preuve de transmission.
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las, par l'enltemise de leurs représentants diment aulorisés, onl signé (a présente licence.

BELL CANADA

En ol da quoi, les

J'alinous avons f'autorita requise pour ller le pmpy‘élaire J'al Fautorild requls;oen? ller Ia sock

TigT Chel divisionnaire, ventes
= Dale: 28 AOUT 2014

Titre : ADMINISTRATEUR
Data: 28 AOOT 2014

Jallnous avans Paul lfs ligr e propridlalre

L
Titre : ADMINISTRATEtJR
Date: 29 ACUT 2014

J'allnous avons fautorilé requise pour lier la propriélaire
Nom:
Tire
Date:
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Annexe A

Adresse et description de I’ Immeuble

Cette licence s’applique aux immeubles suivant :

# Code | Discription juridique

UNITES| #Rue Nom de la rue Suffixe | Direction| Villa Province | Postal

16 230 TURCOTTE TERR LONGUEUIL Qc J4L 4E9 | 2434-5142 QUEBECINC.
32 2371 GAMACHE LONGUEUIL Qc J4L 1P4 | 2434-5142 QUEBEC INC.
8 2291 MARMIER LONGUEUIL Qc J4K 4V1 | 2434-5142 QUEBEC INC.
8 2295 MARMIER LONGUEUIL Qc J4K 4V1 | 2434-5142 QUEBEC INC.
8 2296 JOLIETTE LONGUEUIL Qc JAK 428 | 2434-5142 QUEBEC INC.
8 2300 JOLIETTE LONGUEUIL Qc JAK 428 | 2434-5142 QUEBEC INC.
8 1955 VILLENEUVE LONGUEUIL Qc J4) 3A8 | 2434-5142 QUEBEC INC.
8 1965 VILLENEUVE LONGUEUIL ac J4) 3A8 | 2434-5142 QUEBEC INC.
8 1975 VILLENEUVE LONGUEUIL Qc J4) 3A8 | 2434-5142 QUEBEC INC.
30 525 DU ROUSSILLON LONGUEUIL Qc J4H 3R8| 2434-5142 QUEBEC INC.
24 292 BONNEAU SAINT-JEAN-SUR-RICHELIEU Qc J3A1E7 | 2434-5142 QUEBEC INC.




