Abridged
LICENCE MODELE D'ACCES AUX INSTALLATIONS DE TELECOM _MUNICATION ET A L'IMMEUBLE

Bell

PORTEFEUILLE DE LOCATION

La présente licence (la licence) est conclue @taidre date ou les deux parties ont signé leeptés (la date d'entrée en

vigueur).

ATTENDU QUE Société de gestion Cogir s.e.n.c. agihme gestionnaire d'immeuble et mandataire pauptepriétaires
(chacun, étant un propriétaire) du ou des immeublegements multiples (chacun, individuellementimmmeuble), tels qu'ils
sont décrits de fagon plus détaillée a I'AnnexeeNalprésente licence relativement a I'objet désgmtes.

En contrepartie des droits et obligations récipesgénoncés dans les présentes, Bell Canada eecpaapriétaire conviennent
de ce qui suit :

1.

Le propriétaire octroie par les présentes a Befia@a et a toute personne morale appartenant au mé&mupe que
BCE Inc. (au sens donné au terme groupe dans lzdmadienne sur les sociétés par actions, tellempdifiée de
temps a autre), incluant, sans restriction, lessqueres dont Bell Canada est responsable (ci-apppslées
collectivement Bell), sans codts ni frais pour Befi droit et une licence non exclusifs autoridzeit :

i. & pénétrer dans I'immeuble ainsi que dans lesgzaeti aires communes de I'immeuble, et & accédet &lément
situé a l'intérieur, par-dessus ou au-dessous ae-a@ey compris l'acces et l'usage disant une ewpldsieurs
piéces ou autres espaces isolés situés a l'intépardessus ou au-dessous de I'immeuble (lesespéservés a
I'équipement) aux fins suivantes: (a) assurer etnio les services de télécommunication et autegsices de
communication, sous réserve des décisions rendurds CRTC de temps a autre (collectivement, legces de
Bell) aux propriétaires, aux locataires, invitésidants ou acheteurs potentiels de I'immeubléedolement, les
occupants); et (b) exercer des droits non excludédscommercialisation et de publicité conformémank
modalités et conditions de I'entente de commeseitibn - Portefeuille de location datée du 10 nGdi2(I'entente
de commercialisation);

ii. a utiliser, construire, installer, testexptiter, maintenir, réparer, entretenir, mettneiveau, modifier, enlever et
remplacer I'équipement situé a l'intérieur, parsdesou au dessous de l'immeuble, incluant, sanscties,
I'installation de I'équipement nécessaire aux fifeffectuer des démonstrations commerciales descssrde
Bell). L'«équipement» inclut, notamment, tout meéfil, cablage, infrastructure ou autre élém@nt'exclusion
du conduit) étant nécessaire et accessoire avéifioi, la prestation et la démonstration des sesvide Bell aux
occupants. Aucune disposition des présentes nagfaire en sorte de limiter la capacité de Belttdanger, de
modifier ou de remplacer I'équipement par de lgepient neuf et(ou) différent nécessaire a la piestaes
services de Bell; Bell communiquera avec le gédentimmeuble afin de planifier toutes visites. personnel
technique de Bell devra étre accompagné du gémtinimeuble dans les déplacements dans I'immeuBleus
travaux reliés a la structure du batement ou laureidevra préalablement étre approuvé par le thpeant
technique du siége social de Société de gestioir Qagi inclut également tout percement de béten);

iii. a accéder au signal des caméras de tétévideé sécurité en circuit fermé et (ou) au sigeatodit autre équipement
vidéo (p. ex., des amplificateurs ou des réparsfe{collectivement, les TVCF) et a I'utiliser emevd'intégrer un
tel signal dans le circuit des services de Bellcetdans I'éventualité ou de tels TVCF sont inssallans
I'immeuble. Le propriétaire reconnait que Bell aé& fucune déclaration ni ne donne aucune gargo@at a
I'acceés aux TVCF ni quant a l'utilisation, au conteu a la qualité du signal.

Aucune disposition de la présente liceneesaurait étre interprétée comme conférant a Bedlgge droit ou
privilege d'acces exclusif dans ou a I'immeublenapaur effet d'exclure tout autre tiers.

Le propriétaire reconnait que Bell aura égalemeoésa un chemin et(ou) au conduit situé(s) le,langdessus ou en
dessous de la propriété, depuis la limite de lgnée jusqu'a I'immeuble (le conduit), de mémeagx'espaces
réservés a |'‘équipement, ou a travers ceux-ci.eBid&termine qu'un cable ou de I'équipement aSiloptiques doit
étre installé au conduit, dans l'immeuble et(oahsdles espaces réservés a l'équipement, Bell gpanstaller,
maintenir et mettre a niveau tout équipement &fiaur du conduit. Les parties devront converllagance (agissant
toutes deux raisonnablement) d'un plan d'instaliatiie mise a niveau ou d'entretien relatif a lfgguent a l'intérieur
du conduit.

Sauf en cas d'urgence, tous les droits d'accésyéstrainsi que les usages permis aux présentest sei® a la
disposition de Bell pendant les heures de senacmales, soit du lundi au vendredi, sous résenda demise par Bell
d'un avis raisonnable au propriétaire ou au mairdadie celui-ci relatif & son intention d'entrengdimmeuble aux
fins de la présente licence.
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4, Les parties devront satisfaire aux exigences dilasion relatives a I'équipement devant étre ikéstpar Bell
(I'équipement de Bell), ces exigences étant plésipément énoncées a I'annexe B des présentesd@eh, a ses
propres frais : (i) s'assurer que tout I'équipermdmtBell soit installé conformément a toutes les,lg compris,
notamment, aux exigences pertinentes du code dmds@itet du code de prévention des incendies eumeuigau
moment de linstallation, et (ii) étre responsabie la fourniture, linstallation, I'entretien et t&paration de
I'équipement de Bell pendant la durée et la périteleenouvellement (ces expressions étant défakiapres), bien
que chaque occupant individuel puisse engager aiits ¢correspondant aux tarifs de Bell alors applies) propres
aux besoins de son propre appartement. Bell s'er@agparer, a ses propres frais, tout dommaget @girimmeuble
OouU aux espaces réservés a l'équipement dans laen@3wn tel dommage est causé par ou découleagdiende
négligence, d'une inconduite volontaire ou d'unéssion se rapportant & I'utilisation et a I'occigrapar Bell des
espaces réservés a I'équipement ou de l'immeubigdlgement). L'équipement de Bell demeurera lprigté de Bell
a tout moment et ne deviendra pas immeuble mabgrtéptincipe légal a I'effet contraire. Pour plesagrtitude, dans
I'éventualité ou I'équipement de Bell est détermtnénme étant immeuble, le propriétaire renonce énétice de
I'accession relativement a I'équipement de Bedl.ptopriétaire reconnait qu'il n'a aucun droit dgppété relativement
a I'équipement de Bell ni a aucun autre articleagigmant a Bell raisonnablement envisagé danséseptes et qu'il ne
pourrait aucunement prétendre ou affirmer le camtra

5. Aucune disposition de la présente licence ne lifetedroit du propriétaire de réparer I'une desigsrou aires
communes de I'immeuble; il est entendu que si efle téparation est susceptible d'affecter 'équmipat de Bell, le
propriétaire devra: (i) sauf en cas d'urgence,riouk Bell un préavis écrit raisonnable I'enjoighatiajuster et(ou) de
déplacer I'équipement de Bell avant que les trageuséparation ne soient effectues; et (ii) rembeua Bell touts les
colts raisonnables engagés par Bell et résultaimudeéplacement ou de tout ajustement du matériel

6. Chaque partie déclare et garantit: (1) qu'elleetétles pleins droits, les pleins pouvoirs et lanplgte autorité et
capacité afin de conclure la présente licenceeet exécuter les engagements et obligations; (8)lgui'est soumise a
aucune obligation Iégale, contractuelle ou autreceptible d'empécher ou de nuire a l'exécution tBeme ses
engagements et obligations énoncés aux préseBjegu’'elle est diment constituée et existe validgraeus le nom
indiqué dans la présente licence; et (4) qu'auegtement de I'immeuble en vigueur n'empéche oimitella capacité
de l'une ou l'autre des parties : (i) de conclargriésente licence; et(ou) (ii) d'exécuter lesgaltions qui y sont
énoncées.

7. Bell Canada sera responsable, indemnisera et &i€ndouvert le propriétaire, ses administrateurgednts, employés
et entrepreneurs, ainsi que ceux dont le propré&tat responsable (collectivement, les indemsitadiu propriétaire) a
I'égard de I'ensemble des pertes, poursuites,nactauses d'action, procédures, dommages, cégtamations et
dépenses (collectivement, les pertes) découlatdudedommage matériel causé a tout bien tangibldeotoute lésion
corporelle, y compris le déces, subie par toutesgrere par suite ou en raison de tout acte de meéghy d'une
inconduite volontaire ou d'une omission liée dliaation et a I'occupation par Bell des espacesmé&s a I'équipement
ou de l'immeuble (incluant, sans restriction, laggment énoncé a l'article 4 des présentes); gregsnhdu que Bell
Canada ne sera pas tenue d'indemniser les indémsithu propriétaire dans le cas ou de telles paeeaient causées
par une faute, un acte de négligence, une incadulontaire ou une omission de la part des ind&ines du
propriétaire. Nonobstant ce qui précéde, Bell Cane&lsaurait en aucun cas assumer de responsabdiénniser ou
tenir indemnes les indemnitaires du propriétaitégard de tout dommage indirect, spécial, accessni consécultif, y
compris la perte de revenu, la perte de profitpeide d'occasions d'affaires ou encore la perfewssance de toute
installation ou de tout bien, méme si Bell a étésé@w de la possibilité de tels dommages. Le prigireé devra
indemniser et tenir Bell a couvert de toute pettale tout dommage occasionné a I'équipement et éaasé(e) par le
propriétaire, ses employés, ses mandataires, sepmmeurs, ou par ceux dont le propriétaire espansable. Le
présent article demeurera en vigueur malgré I'akipin ou la résiliation de la présente licence.

8. La durée de la présente licence débutera a cordptéa date d'entrée en vigueur et continuera aircpendant une
période de dix (10) ans (la durée). Sous réservéadmection 9 (ii) et (iii), ci-apres, la durée &grolongée (i)
automatiquement pour des périodes additionnellesedannée, dans la mesure ou il existe des abauifsdes
services de Bell dans I'immeuble, ou (ii) dans lesore ou il n'existe aucun abonné actif des sesvitee Bell dans
'immeuble, la durée sera renouvelée sous résaneodsentement mutuelle des parties concernéesubatant la
période de renouvellement).
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9. L'une ou l'autre des parties pourra mettre fin grésente licence (i) en communiquant par éctiudre partie au moins
soixante (60) jours avant la fin de la durée ouaite période de renouvellement, le cas échéantinsention de ne
pas renouveler I'entente dans la mesure ou ilstegiucun abonné actif des services de Bell damsduble; (ii) dans
le cas d'une violation substantielle des préseatigjuelle il n'a pas été remédié dans les soix@ttejours de la
réception d'un avis écrit relatif a une telle vima par l'autre partie; ou (iii) immédiatement,l'autre partie devient
faillie ou insolvable, ou devient incapable de payes obligations au fur et a mesure de leur eikigibentame des
procédures d'insolvabilité ou fait I'objet de tellgrocédures, fait une cession au profit de semcigrs, se prévaut de
toute loi se rapportant aux débiteurs faillis osoinvables; si une ordonnance est rendue ou untutiésoadoptée pour
la liquidation de l'autre partie; si un séquestreséquestre-gérant, un séquestre intérimaireynaicsde faillite ou un
liquidateur de succession est nommé pour prendssegsion de l'actif de l'autre partie; si un crigangrend des
mesures pour qu'une requéte d'ordonnance deddatit rendue contre l'autre partie; ou par suitdadfaillite, de la
réorganisation, de la cession, de la requéte da demination d'un syndic ou de tout autre actesdlvabilité de I'autre
partie. Si l'action d'un organisme gouvernemerkégesque soient apportées aux services de Bellusunaodalités
selon lesquelles ces services sont rendus des inaitis qui sont incompatibles avec les modalitéda présente
licence ou qui compromettent la capacité de Belffiit les services de Bell d'une maniére rentadléechniquement
pratique, Bell pourra résilier la présente licesae préavis écrit de trente (30) jours au propiréta I'expiration ou a
la résiliation de la présente licence, et pourvtil giexiste aucun autre abonné actif des servibesBell dans
I'immeuble (auquel cas Bell conservera le titrepdmpriété de I'équipement de Bell), Bell dispostaarente (30) jours
pour retirer I'équipement de Bell, aprés quoi liggment de Bell sera réputé avoir été abandonte&mbpriété et les
titres relatifs a I'équipement de Bell seront awtbiquement transférés au propriétaire.

10. Tout avis dont la remise est requise ou autoriséetermes des présentes ou encore tout documesthéttre sera
réputé avoir été donné dans des conditions satisfas s'il a été acheminé par courrier postaisremmain propre ou
transmis par télécopieur a chaque partie aux comekes indiquées ci-dessous:

Bell Canada: Propriétaire:

100 Wynford Drive, 3étage Société de gestion Cogir s.e.n.c.
Toronto (Ontario) 7250 Boulevard Taschereaiie200
M3C 4B4 Brossard, Québec, J4W 1M9
Télécopieur: Télécopieur:

A l'attention du vice-président, ventes et disthiimu A l'attention de:

Avec une copie aux Services juridiques de Bell
Canada,

Les avis seront réputés avoir été regus par lerigtape ou par Bell, selon le cas, (i) le cinqu&(d) jour ouvrable
apres la date d'envoi par la poste, (i) au morderia remise, dans le cas d'une livraison en maiprp, (iii) a la date
et & I'heure de transmission dans le cas d'uneog® a condition dans ce dernier cas que larms#on ait lieu
durant les heures d'ouverture normales, avec 1€#pil autre preuve de transmission.

11. Lorsqu'une disposition de la présente licence emreonflit avec une annexe jointe aux présergedisposition de la
présente licence prévaudra. La présente licenies ennexes seront régies par les lois de la previe Québec et les
lois du Canada qui s'y appliquent, a I'exclusioriade: conflit de loi, régle ou principe pouvantréaréférence aux lois
d'une autre juridiction. La présente licence sg@ament assujettie & toutes les lois applicaldldériles, provinciales
et locales ainsi qu'aux reglements, décisions ddrorances d'organismes gouvernementaux, incluem, restriction,
la Loi sur les télécommunications, telle que mddifila Loi sur la radiodiffusion, telle que modijéou les régles et
reglements du Conseil de la radiodiffusion et éé&&communications canadiennes (le CRTC).

12. La présente licence et I'entente de commesatidin constituent l'intégralité de I'entente coacntre les parties et
remplacent toutes les ententes et toutes les ctiomerpréalables portant sur l'objet des préseBasf tel qu'il est
prévu a l'article 6, aucune partie ne fait de détilan ni ne donne de garantie, expresse ou inbpliigale ou autre, a
l'autre partie. Si une disposition de la préseintnte se révele invalide, illégale ou inexécutdes autres
dispositions de la présente licence ne serontffestées ni amoindries, et la disposition viséa sertomatiquement
modifiée dans la moindre mesure nécessaire poentire valide, |égale et exécutoire.
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13. Le propriétaire et Bell Canada reconnaissent etieanent que la présente licence régidividuellement chacun d
immeubles décrits a I'Annexe A. Le cas échéantdiféérentes modalités et conditions de la préséasmce devror
étre interprétées par les parties ainsi que pdr ttets-arbitre comme s'appliquant a chaque imnesulg maniér
indépendante des autres immeubles décrits a I'&nAe®our plus de certitude, dans la mesure oudsemtdicence
est résiliée relativement a 'un ou l'autre des éubfes décrits a I'Annexe A, (qu'une telle résdiatait eu liet
conformément aux modalités de la présente licencautrement) avant la date d'expiration indiquée@ésentesles
modalités et conditions de la présente licenceafgwlemeurer en vigueur, conserver leur pleineef@xécutoires!
demeurer inchangées relativement au reste des iblesetécrits a I'Annexe A.

14. Si un nouveau propriétaire doit étre ajouté comartigpa la présente licence (le « nouveau propréétg et(ou) si un
nouveau propriétaire ou propriétaire désire ajoutenouvel immeuble parmi les immeubles décritdanexe A de la
présente licence, ce nouveau propriétaire ou ptgire devra transmettre a Bell un avis écrit coranet I'ajout de ce
nouvel immeuble et Bell pourra, a son entiére @ison, décider d'ajouter le nouveau propriétaieecéls échéant) et un
tel immeuble a la présente licence dans un délaietée (30) jours a compter de la réception dalimyis, en signant
un addendum sous une forme essentiellement idenéiquelle de '’Annexe C des présentes.

15. Aucun des droits et obligations stipulés aux prteseme peut étre cédé ou transféré par le propdésans ¢
consentement préalable écrit de Bell. Le propriétdevra immédiatement aviser Bell par édattoute vente, ver
éventuelle, cession, attribution ou transfert @llvement le transfert) de la totalité ou d'unetipade lun de:
immeubles (I'immeuble visé). Lors de tout transféet I'immeuble visé, le propriétaire wla s'assurer que
bénéficiaire du transfert signe et remettre a Bele entente selon laquelle le bénéficiaie transfert convie
d'assumer et d'étre lié par les droits et obligatidu propriétaire énoncés aux présentes telsaued s'appliquend
I'immeuble visé, comme si le bénéficiaire due tfamnstait le signataire original des présentepfise en charge).e
non respect de la présente disposition sera ré&putgtituer une violation substantielle de la licmngu moment méme
ou la prise en charge devient effective, le prapnié sera immédiatement libéde ses obligations en vertu de
licence relativement a lI'immeuble visé (sauf ergoeconcerne toute obligation non encore exécudéepulantdes
présentes, et étant antérieure a la prise en ghdgh peut céder la licence en autant qu'avisidtelle cession sc
donné au propriétaireLe propriétaire doit également aviser Bell imméelia¢nt si la société de gestion d'imme!
change pour I'immeuble visé. Nonobstant un tehgeanent de gestioaire d'immeuble, le propriétaire et 'immeu
demeureront régis par les modalités et conditienkgrésente licence, et une copie de cette kcdauraétre fourni
au nouveau gestionnaire d'immeuble.

16. Le propriétaire et Bell conviennent que cette la®et tous renseignements échangés entre lesspautieprésentes
incluant, sans restriction, les renseignementsifiekades tiers, demeurent des renseignements confittedés partie
et aucune des parties ne divulguera de tels reremignts sans le consentement écrit préalableutieljgartie, anoins
d'y étre contraint par une procédure judiciairdémale ou par la loi, ou si lesdits renseignemeatgidentiels ont été
rendus publics sans intervention de la partie dsuice. Pour plus de certitude, il est entendu Ru@résente
disposition ne peut étre interprétée comme empédiume ou l'autre des parties de divulguer quelaoelalitéde I

présente licence a4 ses experts-comptables, camsefihanciers et juridiques, ou tel qu'exigér la loi. Cett
disposition demeurera en vigueur malgré I'expiratio la résiliation anticipée de la présente lieenc

En foi de quoi les parties, par I'entremise dedeaprésentants ddment autorisés, ont signé lamieticence a la date d'entrée
en vigueur :

CHAQUE PROPRIETAIRE, PAR SON BELL CANADA
MANDATAIRE AUTORISE

J'ai/nous avons l'autorité requise pour lier laééc J'ai I'autorité requise pour lier la société
Nom: Nom:

Titre: Directeur de I'approvisionnement Titre: eldivisionnaire, Ventes

Date: 10 mai 2012 Date: May 10, 2012
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Annexe A
Adresse et description des immeubles

La présente licence s'applique aux immeubles stgvan

# Unités Nom du propriétaire Adresse civigue

35 Corinne Vaughaiighithy Vaughan 1600 Alexandre de Seve, Meal, Québec H2L 2V7
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