ABRIDGED

CENCE D'ACCE TALLATIONS DE TELECOMMUNICATIO ALY
v C NS - iM 5 EN LOCATIO!

La présente licence (la llconce) est conclue & la demidre date o les deux parties ont signé las présentes (la data
d'anirde en vigueur).

En contrepartie des droils et obligations réciproques énoncés dans les présentes, Bell Canada el MAISONS
CHARPLEXE INC. (la propriétalrs) conviennent de ce qui suit ;

1.

Le propriétaire ociroie par les présentes & Bell Canada et a toute Personna morale appartenant au méme
groupe que BCE Inc. (au sens donnd au terma groupa dans la Loi canadienns sur les socidiés par actions,
lelle que modiflde ds temps 4 autre), incluant, sans restriction, les personnes dont Bell Canada ast
rasponsable (cl-aprds appaléss colfsctivement Bell), sans coits ni frais pour Bell, un droit et une ficence
non exclusifs autorisant Ball A :

I, pénétrer dans Ifmmauble & logemants muttiples décrit pius préclsémant & | annexe A {'immeuble) ainsi
que dans les pariies et aires communes de 'immauble, et & accéder & tout éldment shué a lintérisur,
par-dessus ou au-dessous de ceux-ci, laccés & et fusage d'uns ou de plusieurs pléces ou aulres
espaces isolds situés A I'intérisur, par-dessus ou au-dessous de limmeuble (les aspaces répervés 4
l'dguipement) aux fins suivantes : (a) assurer et fournir Ies services de télécommunication et autres
services de communication, saus réserve des décisions rendues par ls CRTC {cl-aprés défini) de temps
& autre (colleclivement, les 8ervicas de Bell) aux locataires, Invitds ou résidants de 'immauble
{collsclivernent, les occupants), et (b) exercar des drolts non exclusifs de commercialisation e! da
publicité conformément aux modaiités et candiions de F'sntents non-exclusive de commarcialisation -
nouvelles constructions - Immeubles en location simple datés du 25 avril 2018 (lentente ds
commerciallsation);

il. utiiser, construire, installer, tester, exploitar, maintenir, réparer, eniretenir, metire & niveau, modifler,
enlaver et remplacer I'dquipement sliué a lintériaur, par-dessus ou au dessous de limmeubls, Incluant,
sana restriction, lingtallation de Véquipement nécessaire aux fina d'effectuer des démonstrations
commerciales des services de Bell. Pour les fins de la licance, 'wdquipsment» (te} qua décrit &
I'Annexe B) inclut, notamment, tout matérlel, fil, cablage, infrastructure ou autre dlément (& l'sxclusion
du condult) élant nécessaire el accessoira a l'activation, la prestation et la démonstration des services
de Balf aux occupants. Aucung digposition dea présentes ne pourra faire en sorte de limitar la capacitd
da Bell de changer, de moadifier ou da remplacer I'équipement par do Féquipement neuf et(ou) diffdrant
nécessaire 4 la prestation das services de Bell; et

il accéder au signal des caméras de téldvision de sécurltd en circuit termé ot {ou) au signal de tout autre
équipement vidéo {p. ex, des amplificateurs ou des répartiteurs) {colisclivement, les TVCF) et a
l'utiliser en vue d'Intdgrer un tel signal dans le circuit des services de Bell, et ca dane I'éventualité ol de
tels TVCF font partie Intégrante ou sont Installgs dans lfmmeuble, La propriétaire reconnail qua Bell ne
lait aucune déclaration ni ne donne aucune garantie quant & 'accas aux TVCF nj quant & f'utilisation, au
contenu ou & la quailtd du signal.

Aucunas disposition de Ia présenta licence ne sauralt 8tre interprétde comme contérant & Balt quelque droit
ou privilége d'accds exclusH dans ou 4 fimmeuble ayant pour sffet d'axcure tout autra tiars,

Le propriétaire raconnait que Bell aura également accds & un chemin et(ou) au conduit situé(s) la long, au-
dessus ou en dessous dg Ia propriété, depuis Ia limite de la propriété Juequ'a limmsuble (le condult), de
méme qu'aux espacas réservée & l'équipement, ou & travers ceux-ci. S! Bell détermine qu'un céble ou da
l'équipement & fibres opliques dalt &tre installé au conduit, dans limmeuble ol{ou} dane les espaces
réservés A I'déquipement, Ball pourra instaflar, maintenir et mettre & niveau tout équipement & l'intérieur du
conduit. Lee parties devront convenir & favance (agissant toutes deux raisonnablement) d'un plan
dinstallation, de mise & niveau ou d'entratien relatif & I'équipament & Jintéreur du condult,

Sauf en cas d'urgence, tous les droits d'accas actroyés ainsi que las usages permis aux présentes seront
mis & fa disposition de Beli pendant les heures de service normales, soit trois cent soixante-cing (365) jours
par année, sous réserve de la ramise par Ball d'un avis raisonnable au propriétaire ou au mandataira de
celui-ci relatif & son intentlon d'entrer dans limmeubls aux fins de la présente licence,
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4. Les parties devront gatlafaire aux exigences dinstaflation relatives & I'équipement devant 8tre Instalié par
Bell (I'dquipement de Bell), ces axigencas étant plus précisémant énoncées a 'annexa B des présentes.
Bell devra, & ses propres trals : (i) s'assurar que toutl 'équipement de Bell sait installé contormément &
toules las lois, y compris, notamment, aux axigences pertinentes du code du batiment et du code do
prévantion des incendies en vigusur au moment de Vinstallation, et (ii) dtre responsable de ia fourniture,
iinstallation, fentratien ot la réparation de 'éguipement de Bell pendant la durée ot Ia pérode de
renouvaliament (ces expressions étant définies cl-aprés), bien que chaque cccupant individual puisse
angager des colts {comespondant aux tariis de Bell alors applicables) propras aux besoins ds son propre
appartement. Bell s'engage & réparar, & ses prapres frais, tout dommage direct & Jimmeuble ou aux
espaces réservés & 'équipement dans la mesura ol un tef dommage est causé par ou découle d'un acte de
négligence, d'une incanduite volontaire ou d'une omission se rapportant A {‘utilisation et & i'occupation par
Bell das espaces réservés a ldquipement ou do limmsuble (tengagemens. L'équipement de Bell
demaurera Ia propriété de Bell & tout moment et ne deviendra pas immauble malgré tout principe tagal &
Teftet contraire. Pour plus de certitude, dans I'dveniualitd ol I'équipement de Bell ost détarminé comme
étant immeuble, le propridtaire renonce au béndfice de I'accession relativemanl & I'équipsment de Bell. Le
propriétalre raconnait qu'it n'a aucun droit de Propridts relativement a I'équipsment de Bell ni & aucun autre
article appartenant & Ball raisonnablement envisagé dans les présentes et qu'il ne pourrail aucunsment
prétendra ou affirmer le contraire,

5, Aucune disposhiion de la présents licence ne fimite la droft du propriétaire de réparer I'une des partiss ou
airas communes da limmeuble; i est entendu que 8l une tells réparation est susceptible d'afiecter
I'équipsment de Bell, le propridtaire devra: (i) fournir & Bell un préavis écrit raisonnable I'enjoignant d'ajuster
el(ou) de déplacer I'équipement do Bell avant que les travaux de réparation ne solent effectuds; et
(1) rembourser & Bell tous les coits raisonnables engagés par Bell et résultant de tout déplacement ou de
toul ajustement du matérel,

8. Chaque partie déclare st garantit : (1) qu'alle détlent les pleins droits, les pleins pouvoirs et Ia compiéle
auloritd el capacité afin de canclure la présente licence et d'en exdcuter Ias engagsments et obligations;
(2) qu'ells n'ast soumise & aucuna obligation légale, contractuslle ou auire susceptible d'empécher ou de
nuire & l'exdcution compidle de ses engagements et obligations énoncés aux présentes; {3) qu'alle est
dOment constituse et existe validement gous le nom Indiqué dans ia présente licence; et (4) qu'aucun
raglement de l'immeuble en vigusur n'empéche ou ne limite la capacitd de Fune ou Pautre dea parties de ;
{) conclura la présents licence; et{ou) {ii) d'exécuter las obligations qui y sont dnoncées.

7. Bell Canada sera responsable. Indamnisera et fiandra 4 couvert le propriétaire, aee administrateurs,
dirigeants, employés et entreprenaurs, ainsi que ceux dont I propriétaire est responsable (collactivernent,
les indemnitalres du propristaire) a I'Sgard de 'ensemble des pertes, poursuites, actions, causes d'action,
procédures, dommages, codts, réclamations et dépenses (collectivement, les pertes) découlant de tout
dommage matérief causé a tout bien langible ou de toute lésion corparelle, y compris la décas, subie par
fouta personne par suite ou en ralson de tout acte de négligence, d'uns Inconduite volontaire ou d'une
omisaion lide & Putilisation et & l'occupation par Bell des espaces réservés a I'dquipamant ou de I'mmeuble
(incluent, sans restriction, I'engagemant énancs A l'article 4 des présontss); il asl entendu que Befl Canada
ne sera pas tenue dindamniser les Indemnilaires du propriétaire dans le cas ol de telles psrtes seralent
causées par une faute, un acte de négligence, una Inconduita volontairs Ou une omission de la part des
Indemnitaires du propridtaire.. Le propriélaire devra indemniser et tenir Ball & couvert de loute perte ou de
tout dommage occasionné & I'dquipement et &tani causé(e) par le propridtaire, ses employds, ses
mandataires, ses entreprenaurs, ou par caux dont ia propriétaire est responsable. Le présent article
demeurera en vigueur malgré i'expiration ou la résiliation de |a présenta licence.

8. Le durde de Ia présente ticence débulera & compter de la date d'entrés sn viguaur et continusra & courir
pendent une périnde de dix (10} ans (la durés). Ladurée sera automatiquement prolongée pour das
périodes additionnellas d'une année aux conditions présentes aussi longtemps que les sarvices de Ball
seront disponibles pour Iimmeuble en verlu des madalités et conditions énancées aux présentes
(la période de renouvellement).

9, L'une ou l'autre des parties pourra mettrs fin & la présente licence (i) en communiquant par éerit & autre
partie au moins cent quatre-vingls (180} jours avant la fin de la durde cu de loute péricda de
renouvellement, le cas échéant, son intention de ne pas renouveler 'entents dans la mesure ol il n'existe
aucun abonné actif des services de Ball dans limmeuble; () dans e cas d'une violation substantielle des
présenles & laquells Il n'a pas 616 remédis dans les quatra-vingt-dix (90) jours de Ia réception d'un avis écrit
relatil & une telle violation par l'autre partie; ou (i) Immédiatement, sl l'autra partie devient fallie ou
insoivableg, ou devient incapable de payer ses cbligations au fur ef & mesure de leur exigibilité, antame des
procédures d'insolvabilité ou lait 'objet de teliea procédures, fail une cesslon au profit de ses créanciers, se
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prévaut de toute Ioi se rapportant aux déblieurs feilis ou insalvables; si une ordannance est rendue ou une
résolution adoptée pour Ia liquidation de l'autre partle; si un séquestre, un séquestre-gérant, un séquastre
Intérimaire, un syndic de faillits ou un liquidateur de successlon est nommé pour prendre possession da
lactf de I'autrs partie; sl un créancier prend des mesures pour qu'une requéte d'ordonnance de faillite soit
rendue contrs 'autre partis; cu par suite de Ia laillite, da ia réorganisation, da la cession, de |a requéte ou de
ta nomination d'un syndic ou de lout autre acle dlinsolvabifité de l'autre partie. Si I'action dun organisme
gouvememantal requlert des modifications aux services de Ball ou des modifications aux modalités selon
issquelles ces services sont rendus qui sant Incompatibles avee les modalitds da la présente licance ou des
madifications qul compromettant la capacilé de Bell d'offrir les ssrvices de Beli d'une manidre rentable et
techniquomant pratique, Beli pourra résiller 1a présants licence aur préavis écrit de trents (30) jours au
propriétaire. A Faxpiration ou & la résiliation de la présenta ficence, et pourvu qu'il n'existe aucun autre
abonné actif des services de Ball dana Iimmeuble {auquel cas Bsll conservera le titre de propriétd da
léquipement de Bell), Bell disposera de trents (30} jours pour retirer I'dquipemant de Bell, aprés quoi
léquipament de Bell sera réputé avoir 616 abandonns ot la propriétd et les litres relatifs & Péquipement Bell
seront automatiquement tranaférés au propriétaire,

10, Tout avis dont Ia remise est requise ou autorisée aux tarmes dea présantes ou encore tout dacument &
remetire sara rdpuld avolr 41¢ donné dans des conditions satislaisantas s'il a étd acheming par courrier
postal, remis en main propre ou transmis par lélécopieur & chaque partie aux coordonnées indiquées cl-

dessous ;
Bell Canadg : ro] i
100 Wynlord Drive, 3* lage MAISONS CHARPLEXE INC.
Taronto (Ontario) 69 BOUL SAMSON #204
M3C 4B4 LAVAL H7X3ES
Télécopieu Télacopisur : / ¥
Téldphone : (+
Cousrriel
[pbishop « ..
A l'altention du vice président, ventes et disirbution A rattention de : |
Avec une copie 8w iques

de Bell Canada, 41

Les avis saront réputés avair éig regus par le propriélaire ou par Bell, selon Is cas, (i} le cinquigme (5% jour
ouvrable apres ia date d'snvoi pas la poste, (il) au moment de Ia remise, dans la cas d'une livraison en main
propro, (it} & la date et & fheure de transmisslon dang le cas d'une télécople, a condition dans cs dernier
cas que la transmission ait lieu durant las heures d'auverture normales, avec récépissé ou autre preuve da
teansmission.

11, Lorsqu'une disposition de 1a présents licence entre an conflit avec une annexe Jointe aux présantes, la
disposition de la présante licence prévaudra, La prdsante licence ot les annoxes soront régles par les lols de
la province de Québsc et les lois du Canada qui s'y appliguent, & I'exciusion de tout confiit de fol, régie ou
principe pouvant faire rétérence sux lois d'une aulre juridiction. La présents licence sera égalemant
assujetlie & toutes les lois applicables fédérales, provinclales et locales ainsi qu'aux raglements, décisions et
ardonnances d'organismes gouvemementaux, incluant, sans resiriction, la Loi sur les tétécommunications,
tella que modifiée, la Loi sur ta radlodiffuslan, talle que maditide, ou tes régles et rdglemants du Conseil da
la radioditfusion et des téfécommunications canadignnes (la CRTC),

12, La présente licence, fentente de commercialisation et les Annexes lides constituent lintégralité de rentente
conclue entra les parties at remplacent toutes iss enlentes et toutes les conventions préalables poriant sur
l'objet des présentes. Sauf tel qu'il esl prévu & l'article 8, aucune parie ne fait de déclaration ni ne donne de
garantie, expresss ou impiicite, Jégale ou autre, & Fautre partie. Si une disposition de la présente licance se
révéle invalide, filégale ou Inaxécutolre, los autres dispositions de la prdsente licence ne goront pas
allactées nl amoindries, et la disposition visde sera aulomatiquement modifids dans la moindre mesure
nécessalre pour la randre valide, [égale &l exécutaire.
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14,

Aucun des droits et obligations stipulés aux prasentes ne peut 8tra céddeé ou transtérd par le propridlalre
sans le consentement préalable écrit de Bell. Le propriélaire devra imméadiatemant aviser Ball par écrit de
touts vants, vente éventuelln, cession, atiribution ou transfert (collectivemant ia trangfert) de taut ou d'une
partie de I'i'mmeuble. Lors de tout lransfert de immauble, I propridtaire devra s'assurer que le bénsliciaire
du transfer signe et remette & Bsll une entenle selon laquelle la bénéfictaire du transfert cunvient d'assumer
et d'éts 1ié par les drolts et abligations dy propriétalre tel que décrits aux présentss (la prigs an charge).
Le nan respact de la présente disposition sera répuié constituer une violation substantielle da la licence. Au
moment mdme od la priss en charge devisnt effectiva, le propridtaire sera immédiatement libdré de ses
obligations en vertu de la licence ralativement & limmeuble (sauf en ce qui concerne loute cbligation non
encore exdcutde, découlant des présentes, et étant antdriaure & la prise en charge). Bell peut cdder {a
licence en autant qu'un avis d'une telle cessian solt donns au propriétaire.

Le propristaire et Bell conviennent qus catte licence et tous rensslignsments échangés entre les parties aux
présentes, incluant, sans restriction, les renssignements relatifs 4 des tiers, demeurent des renseignements
confidentiels des parties at aucuns das partiaa ne divulguara de tels renseignemants sans le consentemant
écril prdalable de ('autre partis, & moins d'y étra contraint par une procéduro judiciaire ou légals ou par la loi,
ou sl lesdits renseignements contidentials ont é1é rendus publics sans intervantion de la partie divulgatrice.
Pour plus de certituds, il est sntendu que la présents dispusition ne paut &tre interprétée comme empéchant
l'une ou 'autre des panies de divulguar quelque madalité de |a présente licence 2 ses experta-comptables,
conselllers financiers et juridiques, ou tel qu'exigé par la lol. Cetta disposition demeurera en vigueur maigré
l'expiration ou la résiliation anticipéa de fa présente licence,

En fai de quol ies parties, par l'entremisa de leurs représentants diment autorisés, ont signé I3 présante licence 4 la
date d'entrés en vigueur :

MAlSON?HPLEXE INC.
Pty

Jiai/nous ainne Faiforité de lier Is propridtaire

lier la snrigté

TaiTatiarp

Nom
Titre : Prasident - Propridtaire Titre : Nouvellas Constructions, partenariats
Date : 25 avril 2018 Data :
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Annexe A
Adresse et description de I''mmeuble

A. Lalicance s'applique a ''mmeuble suivant :

Nombre d'unités ;

Description légale : Adresse municipale :
46 na 1450 RUE MONTGOLFIER,
LAVAL,QC
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