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LICENGE D'A S A TIONS DE TE M C. T A L'IMME
NOUVEAUX IMMEUBLE OPROPRI

La présents licence (Ia f/icsnce} eslt conclue & Ia demigre date oil jes doux parties ont signé les présentss (la date
d'antrée en vigueur).

En contrepartie des droits et obligations réciproques énoncés dans les présentes, Bell Canada et Développemsnts §
sur le Square inc. (e promoteur) convisnnent de ce qul sult ;

1.

Le promoteur ociroie par les présentes & Ball Canada et & touts personne morale apparienant au mamae
groupe que BCE Inc. (au sens donné au terme groupe dans la Lol canadienna sur iss socistés par actions,
telle que modifide de temps & autre), incluant, sans restriction, les personnes dont Bell Canada est
légalement responsable (ci-aprés appelses collectivement Bell), sans coits ni frals pour Bell, un droit et une
licance non exclusiie autorisant Bell 4;

i.  pénétrer dans limmsuble en copropnsté devant atre construit par le promoleur, décrit plus précisément
& l'annexe A ('/mmeuble) ainsi que dana les parties et aires communes de limmauble, o! & accéder &
tout éldment situé & lintériaur, par-dessus ou au-dessous de ceux-ci, Faccés a ot l'usage d'une ou de
plusiaurs pisces ou autres espaces isalés situds & lintdrieur, par-dessus ou au-dessous de 'immeubls
{las aspaces rdservés 3 I'équipement) aux fins suivanies (a) assurer et foumir Jes services de
télécommunication el autres services de communicalion, sous réserve des déclsions rendues par le
CRTC (ci-aprés définf) de tamps & autre (collectivement, les services de 8ell), aux propridtalres, aux
locataires, invités, rdsidants ou acheteurs potentiels ds l'immeuble (collectivemont, les occupants), et
(b) exercer des draits non exclusiis de commercialisation et de publicité canformémant aux madalitds et
conditions de f'enfents non-exciusive de commercialisation — Nouveaux immeubles en copropridté
datée du 6 juin 2018 (entente de commercialisation);

H.  utiliser, construire, installer, tester, exploiter, maintsnir, réparer, eniretanis, matire A niveau, modilier,
enfaver et ramplacer I'équipement sltué & lintérieur, par-dessus ou au-dessous da I'mmeuble, incluant,
sans restriction, finstallation de I'équipement nécesssire aux fins d'effectuer des démonstrations
commerciales des services de Bsll. Pour les fins de la licence, 'udquipsmants (tal que décrit &
I'Annexe B} inclut, notammant, tout matériel, fif, céblage, infrastructurs ou aulre éiément (& lexciusion
du conduit) étant nécessairs et accessoira & 'activation, la prestation et 1a démonstration des services
de Bell aux occupants. Aucune disposition des présantes ne pourra faire en sorte de limiter la capacité
de Bell de changer, de madifier ou de remplacer I'équipement par de | équipemant neul st{ou) différent
nécessairs & la prestation des services de Bell; et

iii. Bccéder au signal des caméras de téldvision de sdcurité en circuit fermé et {ou) au signal de tout autre
équipement viddo (p.ex., des amplificateurs ou des répartiteurs) (collectivement, les TVCF) et &
Tutilisar en vue d'intégrer un tel signal dans fe circuit des services da Bell, et ce dans 'évantualité ol de
tels TVCF font partia intégrante ou sont installés dans Iimmeuble. Le promoteur raconnalt que Beli ne
falt aucune déclaration ni ne donne aucuna garantie quant & accés aux TVCF m quant & I'utilisation, au
contenu ou & la qualitd du signal.

Aucuna disposition de Ia présente licence na saurait atre interprétée comme conférant & Bell quelque droit
ou privildge d'acces exclusi dans ou & fimmeuble ayant pour elfet d exclure tout autrs tiers,

Le promoteur reconnalt que Bell aura également accas 4 un chemin at{ou) au conduit situé (s) Ie long,
au-dessus ou en-dessous de la propriétd, depuis la limite de la propriété jusqu'a limmeuble {ls conduln, de
méme qu'aux espaces réserves a I'équipement, au a lravers ceux-ci. Si Bell détermine gu'un cable ou de
Iéquipament & fibres opliques doit 8tre installd au conduRt, dans l'immeuble et{ou) dans les espaces
réservés a 'dquipement, Bell pourra installer, matntenis et mettrs A nivaau tout équipement & l'intérisur du
conduit. Les parties devront convenir & Favance (agissan! toutes deux raisonnablemant) d'un plan
d'instaliation, de mise & mveau ou d'entretien relatit & téquipement a lintérisur du conduit.

Sauf en cas d'urgence, tous les droits d'accds octrayés ainsi que les usages permis aux présentes saront
mis 4 la disposition de Bell pendant les haures de service normales, soit trois cent soixanle-cing {365) jours
par annde, sous réserve de la remise par Bell d'un avis raisonnable au promoteur ou au mandataire de
celui-ci relatit & son intention d'antrer dans {immeuble aux fina de la prasente licence.

Les parties devront satisfairs aux exigences d instaliation relatives & I'équipemont davant &tre Instalié par
Ball ('dquipsmant da Boll), ces exigences étant plus précisément énoncdes a fannexe B des présentas,
Bell devra, & ses propres frais : (i) s'assurer que tout I'équipement de Bell soit instalté conformément a
loutes les lois, y compris, notamment, aux exigences pertinentas du code du batiment et du code de
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prévention des incandies en vigueur au moment da lingtallation, et (i) &tre responsabie de la foumiture,
linstallation, l'entretien ot la réparation de I'équipement da Bell pandant la durée ot la pérode de
renouvsiiement (ces expressions étant définies ci-aprés), bien que chaque occupant individusi pulsse
engager des colls {correspondant aux larifs de Beli alors applicables) propres aux besains de son propre
appartement. Bell s'engage & réparer, A ses propres frais, tout dommage dirac! & l'immeauble ou aux
espaces réservés a '4quipemant dans la mesura ol2 un tel dommags est causé par ou découls d'un acte de
négligence, d'une inconduite volontaire ou d'une ornission se rappartant & ['utllisation et & Foccupation par
Bell des espaces réservés & Féguipement ou do limmeuble (l'engagement). L'dquipement de Ball
demeurera la propriété de Ball A tout moment et ne deviendra pas immeuble malgré tout principe légal &
T'affet conlraire. Pour plus de certitude, dans I'dventualité ol I'équipement de Bell est délerming comme
atant immeuble, le promoteur renonce au bénéfice de 'accession relativement 2 I'dquipement ds Bell. Lo
promoteur reconnafl quil n'a aucun droit de propriété relativement & l'équipement de Bell ni & aucun autre
anticle appartenant & Ball raisonnablement envisagé dans les présentes et qu'il ne pourrait aucunament
prétendre ou atfirmer le contrairs.

Aucune dlsposition de la présente ticence ne limite le droit du promotaur de réparer fune des parties ou
aires communes de limmeuble; il 88t entendu que si une lelle réparation est susceptible d'affecter
F'équipement de Bell, le promotaur devra : (i) fournir & Bell un préavis écrit ralsonnable 'enjoignant dajuster
et(ou) de déplacer équipement da Bell avant que les traveux de réparation ne solent effectués; et (i}
rembourser & Bell tous les colts raisennables engagés par Bell et résultant da tout déplacemant ou de tout
ajustement du matériel.

Chaque partie déclare st garantit * (1) qu'slle détient les pleins draits, les plains pouvoirs et la complate
autorilé et capacité afin da conclure la préaenta licence ot d'en exécuter les engagemsnts et cbligations;
(2) qu'alie n'est soumise & aucune obligation légale, contractuslie ou autre susceptible d'empécher ou de
nuire & l'exécution compléte de ses sngagements et obligations énoncés aux présentes: (3) qu'elle est
dament constitude et existe validement sous le nom ndiqué dans la présents licence; et (4) qu'aucun
réglement de I'immeuble en vigusur (tel qu'il est décrit dans lo livie quatrigme, titre troisiame, chapitre |l du
Code civil du Quabec) n'empéche ou ne limite la capacité de I'une ou Pautre des parties de : (i) conclure fa
présants licencs; et{ou) (i) d'exécuter les obligations qui y sont dnoncées.

Bell Canada sera responsable, indemnisera et tisndra & couverl le promoteur, ses administrateurs,
dirigeants, employés et entreprensurs, ainsi que ceux dont le promateur est rasponsable (collactivement,
les ind\ itaires du pr teur} & l'égard de 'ensemble des pertes, poursuites, actions, causes d'action,
procédures, dommages, colis, réclamations et dépenses (coflectivemant, las portas) dacoulant de tout
dommage maldriel causé & tout bien tangible ou da loute Iésion corporelle, y compns le décés, suble par
touta personne par sufle ou en raison de tout acte de négligenca, d'une inconduite volontaire ou d'une
omission liée & lutitisation at & l'occupation par Bell des espaces réservés 3 l'dquipemant ou de lmmeuble
(incluent, sans restriction, I'engagament énoncé & | article 4 des présentes), il est entendu que Ball Canads
ne sera pas tenus d'indemniser les indemnitaires du promatsur dans le cas o de telles pertes seralent
causédes par une fauts, un acte de négligencs, une inconduite volontaire ou une omission de la pant des
indemnitaires du promoteur. Le promoteur devra indemniser et tenir Bell & couvert da touts perte au da tout
dommage occasionné 4 l'dquipement at étant causé(s) par le promoteur, ses employés, ses mandataires,
8es entraprensurs, ou par ceux dont ls promotsur ost responsabla. Le présent articla demaurera en vigueur
malgré |'axpiration ou la résiliation de la présenta licence.

La durée de la présente licence débutera & compter de la date d'entrde en vigusur et continuera & courir
pendant une période de dix (10} ans (la durde). La durée sera automatiquement prolongée pour das
périodes additionnelies d'une année aux conditians présentes auss! longtemps que lsg services da Ball
seront disponibles pour limmauble en vertu des modalités at conditions enancées aux présenies
{la pdriode de renouvellement).

L'une ou l'autre des parties pourra mettre fin 3 la présente licence (i) en communiquant par écrit & l'autre
partie au moins cent quatre-vingt (180) jours avant la fin de fa durée ou de toute périade de renouveliement,
'8 cas échéant, son Intention de ne pas ranouveler fentente dans la mesurs of i n'sxiste aucun abonnd
actlf des gervices de Bell dans fimmauble; {ii) dans le cas d'une violation substantielle des présentas a
laquelle il 'a pas été remédié dans les quatre-vingt-dix (90) jours de la réception d'un avis écrit relatil & una
lells violation par I'autre partie; ou (i) iImmédiatement, si lautre partie devient fallile ou insolvabls, ou
devient incapable de payer ses obligatfons au fur et & mesure de feur exigibilité, entame des procédures
dinsolvabliité ou fait I'objet de telies procédures, fait une casslon au profit do ses créanciars, se prévaut de
toute loi 6@ rapportant aux débiteurs faillis ou insolvablas; si une ordonnarce est randue ou une résolution
adoplée pour la liquidation de I'autre partie; si un séquestra, un séquestre-gérant, un séquestre Intérimaira,
un syndic da faillite ou un liquidateur de auccession est nommé pour prendre possession de l'actif de I'autre
partia, §i un créancler prend des mesures pour quune requéie dordonnance ds faiflite solt randus contra
Fautre parlie; ou par suite ds la feillite, de fa réorganisation, ds la cassion, de la requéte ou de la nomination
d'un syndic ou de tout autre acte dinsolvabilitd de I'sulrs partie. Si Iaction d'un organisme gouvemsmental



requiert des modifications aux services de Ball ou des modifications aux modalités selan lasquelles ces
sarvices sonl rondus qui sont incompatibles avec les modalités de la prégsente licence ou des modifications
qui compromettent la cepachié de Bell d'ofirir les sorvices de Ball d'uns maniare rentable et techniquement
pratique, Bell pourra résiller la présente licence sur préavis écrit de trents (30) jours au promoteur. A
l'expiration ou & ta résifiation de la présents licence, et pourvu quill n'existe aucun autre abonné actif des
services de Bell dans I'mmeuble (auquel cas Bell conservera le titre de propriété de I'équipament de Bell),
Bell disposera de trente (30) jours pour retirer I'dquipement de Bell, aprds quoi Il équipement da Bsll sera
réputé avolr été abandonné el ja propriété et les titres relatifs a 'équipement Beall saront automatiqguement
transférés au promotaur,

Toul avis dont la remiss est requise ou aulorisée aux lermes das préssnles ou encore tout document A
remstire sera réputé avoir é16 donné dans des conditions satistaisantes s'll a étd achaminé par courrler
postal, remis en main propre ou transmis par télécopieur & chaque partie aux coordonnées indiquées
cl-dessous :

Bell Cani H Promolteyr :
100 Wyntord Drive, 3° élage Développements S sur I Square inc.
Taronte {Ontario) 1020 rue Willam

M3C 4B4 Montréal, Québsc, H3C oM2
Télécopleur. ... Télécopier

A rattantion du vice président, ventes et distribution A Iattention de

Avec une copie T teddiapeg

de Bell Canada,

Les avis seront réputés avoir é18 ragus par le promoteur ou par Bell, selon le cas, () ls cinquiéme (5% jour
ouvrable aprés la date d'snvoi par ia poste, (il) au moment de Ia remise, dans fe cas dune livraison an main
propre, (iit) & la date at & I'heure de transmission dans le cas dune tlécopis, a condition dans ce demier
cas que [a transmission ait lieu durant les heures d'ouvertura normalas, avec récéplsss ou autre preuvs de
transmission.

Lorsqu'une disposition de Ia présents licence entre en canilit avac une annexc jointe aux présentes, la
disposilion de (a présente licence prévaudra. La présents licence et les annexes seront régies par las kis de
la province de Québec et les loia du Canada qui s'y appliquent, & l'exclusion de tout conflit de lof, régle ou
principe pouvant faire référence aux lois d'une aulre jundiction. La présente licance sera égalemant
assujettia & toules les Iois applicables léddrales, provinciales et locales ainsl qu aux réglaments, déclsions at
ordonnances d'organismes gouvemamentaux, Incluant, sane restriction, la Loi sur les télécommunications,
telle que modifiée, la Lol sur la radiodiffusion, tells que modilide, ou les ragles et réglements du Consell da
la radiadiffusion et des télécommunications canadiennas (le CRTC)

La présenta licance, {'entente de commarcialisation et las Annexes liées constituent lintdgralilé ds 'antents
conclue entre les parties et remplacent toutes les entsntes st toutes les conventions préalables portant sur
l'objet des présentes. Sauf tal qu'll ast prévu & l'article 6, aucune partie ne fait de déclaration i ne donne de
garantie, expresse ou implicite, légale ou autrs, & I'autre partie. Si une disposition da la présente licence se
révéle invalide, illégale ou inexéculoire, les autres dispositions de la présente licence ne seront pas
affectées nl amoindries, ot la disposition visée sera automabiquement modifidge dans la moindre mesure
nécassairs pour la rendre valide, iégale st exdcutoira,

Sous résarve du paragraphe suivant, aucun des draits et obligations stipulés aux présantes ne pourra étre
cédé ou transférs par le promoteur dans le cadre de louta vente, vente éventuslie, cesslon, attribution ou
transfert de tout ou d'une partie de limmeuble (collectivement fe transfert) sans avoir préatablement obtenu
la consentement écrit de Bell. Lors de toul fransfert de 'immeubie, ia cas dchéant, ls cédant devra s'assurer
que le bénéficiaire du transfen signe et ramette & Bell une entente ssion laquelie le bénéticisire du transtert
conviant d'assumar ot d'dtre lié par tous les droits et obligations incombant au promoteur an vertu de la
présente licence ({a prise en charge). Le non respect de la présenta disposition sera répulé constituer une
violation substentislia de Ia licence. Au moment mams ol la prise n charge devient effective, lg cadant
sera immadiatament (ibéré de ses obligations en vertu de ia licence relativement a immeuble {sauf en ce
qui concemne toute obligation non encore exécutée, découlant des présentas, et étant antérieure 4 la prise
en charge),

Nenobstant toute disposition contenve i la présents licence, immédialement suvant fa publicaton au
Fegistre foncler de la déclaralion de copropridté et la constitution du syndicat (le syndicat) relativement &



limmeuble, le promoteur devra exiger une prise en charge écrite par le syndicat afin que celui-ci assume
tous les dreils et obligations incombant au promoteur en vertu de la présente licence. Le cas dchéant, la
pramoteur davra immédiatemant aviser Bell par écrit da la publication au Registre foncier ds la déclaration
da copropriétd, de la conslilution du syndicat et de la prise en charge. Au momant méme ol la prise en
charge devient efective, fe promoteur sera immédiatement libéré de ses obligations en venu de Ia licence
relativement & I''mmeuble (sauf en ce qui cancerne toute obligation nan encore exécutée, découlant das
présentes, et étant antérieure & la prise en charge).

Bell, da son cété, pourra céder la licence en sutant qu'avis d'une lelle cession soit donné au promoteur,

Le promoteur et Bell conviennent que celle licence et tous renseignaments échangés entre les parties aux
présentes, incluant, sans restriction, les renseignements relatifs & das tlers, demeurant des renseignements
confidantisls des parlies et aucune des parties na divulguera ds tels renseignements sans la consentament
écrit prealable da I'autre partle, & moins d'y &tre contraint par uns procédure judicialre ou légale ou par [a loi,
ou sl lesdits ranseignements contidentials ont été rendus publics sans intervention de Ia partie divulgatnce.
Pour plus da cedituds, il est entendu que fa prasente disposilion ne paut &tre Interprétée comme smpéchant
f'une ou l'autre das parties de divulguer queique madalité de la présente licence a ses experis-comptables,
canselilers financiers st juridiques, ou tel qu’exigé par la loi. Catte disposttion demeurara en vigusur malgréd
I'expiration ou la résillation anticipde de la présante licance.

En foi de quol les paries, par I'entramise de laurs représentants dument autorisés, ont 8igné la présente licance a la
date d'antréa en vigueur ;

DEVELOPPEMEYW LE SQUARE INC,
thy \

J'alinous svons lavtontd dé ifer ia socidia

Nom:

Fanctions :  Président Fonctions :  Nouvelles constructions partenariats

Data :

6 juin 2016 Date : JUN 30 2016



Annexe A
Adresse ot dascription do l'immouble

A. Immeuble :

La présents licence s'applique & limmeubls suivant :

Nom de I'mmeuble :
S sur le Square

Adrasse municipale :
1265 Lambert Closse, Montréal

Description ofticialle de la propriété :

n/a
REMARQUE :
Si 1s promolsur concade & Bell des droits d'acces relativament & un centre de vento at{ou) et décor de I'immeuble
et(ou) de finition exploitée par s promoteur afin de laciiter la vente de fractions dans immeuble (la centre de
vents), les parties devront inscrire |'adresse du centrs de vente concems 4 Ia clause B ci-dessous. Le cas échédant,

les parties raconnaissent que les modalités et conditions de la présente llcance s'appliqueront au centre de vente
construit ou devant étre construit par le promateur, comme si un tal centre de vente faisait paris de fimmeubtle.

B. Cantra de venta :

La présenta licence s'applique au centre de vente suivant :

na







