Abridged

La présanta licence (la licence) est conclue & la derniére date ad les deux partles ont signd les présantes (1a date
d'entrde en vigueur),

En contrepartie des droits st obligations réciproques énoncés dans les présentes, Bell Canada et Sociélé en
commandite Caléo (le propriétalra) conviennent de ce qui sult :

1.

Le propridtaire octrole par les présentes & Bell Canada et & toute personne marale appartenant au mdme
groupe que BCE Inc. {au sens donné au terme groupe dans la Loj canadienne sur les sociétds par actions,
telle que modifiés de lemps & autre), incluant, sans restriction, les personnes dont Ball Canada est
responsable (ci-aprés appelées collactivement Bell), sans colts ni frais pour Bell autres que ceux prévus au
contrat d'installation du promateur d'immeuble locatif Intervenu ce méme jour entre les parties el a I'entente
de commerclalisation & intervenir entre les parties, un droit et une licence non exclusifs autorisant Beila:

I pénélrer dans ITmmeuble & logements multiples décril plus précisément & I'annexe A (limmeuble) ainst
que dans Ies partles et aires communes de mmeuble, et & accéder & tout élément situé a lintérieur,
par-dessus ou au-dessous de ceux<ci, l'accés a et l'usage d'une ou de plusieurs pléces ou autres
espacas {solés situés & i'intérieur, par-dessus ou au-desscus de limmeuble (les espaces riservés a
'équipement) aux fins sulvantes : installer, tester, maintenir, réparer, entretenir, metira a niveau,
modifier, remplacer et enlever I'squipement situé a V'intérieur, par-dassus ou au-dessous de Fimmeuble.

ii. assurer et founir lss services de talécommunication et autres services de communication, sous
raserve des décislons rendues per le CRTC (ci-aprés défini) de temps & autre (collectivement,
les sarvices de Belf) aux locataires (les occupants);

fii. Pour [es fins de la licence, I'véquipements inclut, notamment, tout matériel, fil, cablage, infrastructure
ou autre élément (& l'exclusion du conduit) étant nécessaire st accessalre a I'activation et 4 Ia prestation
et démonstration éventusfle des services de Bell aux occupants. Aucune disposilion des présenies ne
pourra faire en sorte de limiter la capacité de Bell de changer, de modifier ou de remplacer Pégquipement
par de I'dquipement neuf el{ou) différent nécessalre 3 la prestation des sarvicas de Ball, & moins que
ces changements compromattent les autres sarvices rendus aux occupants ou au propriétaire; et

iv. accdder au signal des caméras de télévision de sécurild en circuit fermé et (ou) au signal de tout autre
équipement vidéo (p. ex., des amplificateurs ou des répartiteurs) {coliectivement, les TVCF) et &
l'utiliser en vue d'Intdgrer un tel signal dans le circuit des sarvices de Bell, et ca dans I'dventualitd ol de
tels TVCF font partie intégrante ou sant installés dans lmmeuble. Le propriétaire reconnalt que Bell ne
fait aucune déclaration ni ne denne aucune garantie quant & 'accas aux TVCF ni quant & l'utilisation, au
contenu ou 4 Ia qualitd du signal.

Aucuns disposition da la présente ficence ne saurait éire interprétde comme conférant 4 Beli queique droit
ou privilége d'accés exclusif dans ou & Tmmeuble ayant pour effet d'exclure lout autra tiers ni ne permatiant
& Bell da soliiciter les occupants afin de leur offrir des services ou de faire des démonstrations dans
Fimmeuble, et ce, tant qu'une entente de commarcialisation non exclusive liant les parties ne sera pas en
vigueur,

Le propriétaire reconnait que Bell aura également accés & un chemin et{ou) au conduit situé(s) le long, au-
dassus ou en dessous ds la propriéte, depuls la timite de la propriétd jusqu'a Immeuble (le condulf), de
méme qu'aux espaces réservds 3 Féquipement, ou & travers ceux-cl, Si Bell détermine qu'un céble ou de
Féquipsment & fibres optiques doit Atre Installé au condult, dans limmeuble et{ou) dans les espaces
réservés 4 Péquipsment, Ball pourra installer, malntsnir et mettre & niveau tout équipement de Bell situé¢ &
fintérieur du conduit. Les parties devront convenir 8 'avance (aglssant toules deux ralsonnablement) d'un
plan dinstallation, da misa 4 niveau ou d'entretien relatif a l'équipement & Intérigur du conduit de maniére &
ne pas compromettre les autres services rendus aux occupants ou au propriétaire. Bell devra remettrs en
état {a propriétd du propridtaire suite 2 I'Instsliation ou au retrait de ges équipements, le cas échéant.

Sauf en cas d'urgence, tous les droits d'accds octroyés alnst que les usages permis aux présentes seront
mis A la disposition de Bell pendant les heures da servica nommales, sait trois cent solxante-cing (385) jours
par année, s0us réserve de la remise par Bell d'un avis ralsonnabls au propriétaire ou au mandataire de
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celul-ci relatif & son Intention d'entrer dans Iimmeuble aux fins de la présente licance. Il est entendu que le
propriétaire pourra refuser I'accds & (immeuble & Bell si les travaux requis par Bell risquent de
compromeltre les autres sarvices rendus dans l'lmmeuble ou la sécurité ou la quistude de sas occupants,

auquel cas |es parties devront convenir d'une plage horaire acceptable pour la réalisation des travaux par
Bell.

4. Les parties devronl satisfalre aux exigences dinstaflation relatives a I'équipement devant &tre installé par
Bell ('équipement da Belf), ces exigences étant plus pracisément énoncées & lannexe B des présentss.
Bell devra, & ses propres frals : (i) s'assurer que tout I'équipement de Bell soit installé conformément a
toutes les lois, y compris, notamment, aux exigences pertinentes du code du batimant et du code de
prévention des incendies en vigueur au moment de linstallation, et (I) &re responsabls de la fourniture,
nstallation, l'entretien et la réparation ds l'équipement de Bell pendant la durds et la période de
renouvallement (ces expressions étant définles ci-aprds), bien qua chaque occupant Individuel puisse
engager des colts (corraspondant aux tarifs de Bell alors applicables) propres aux besoins de son propre
appartament. Bell s'engage & réparer, & ses propres frais, tout dommage direct & I'mmeuble ou aux
aspaces réservés & l'équipement dans la mesure ol un tel dommage est causé par ou découle d'un acts de
négligence, d'une inconduite volontaire ou d'une omisslon se rapportant & l'utilisation &l & l'occupation par
Bell des espaces rdservés a réquipement ou de llmmeuble ('engagement). Sous réserve du cdblage de
fibre optique vertical, 'équipement de Ball demeurera (a propriété de Bell & tout moment et ne deviandra pas
Immeuble malgré tout principe légal & V'effet contraire. Pour plus de certitude, dans Féventualité ol
i"équipement de Bell autre que le cablage de fibre optique vertical, esl déterminé comme élant Immeubie, e
propriétaire renonce au bénéfice de l'accession relativement A I'équipement de Bell. Le propriétaire
reconnait quil n'a aucun drolt de propriété relativement a I'squipement de Bell ni & aucun autre article
appartenant & Bell ralsonnablement envisagé dans les présentes et qu'll ne poumrait aucunement prétendre
ou affimmer ls contraire sauf pour le cdblage de fibre aptique vertical de I'immeuble dessarvant les espaces
communs et les unités d’habitation. L'usage du cablage de fibre optique vertical desservant chaque unité
d'habitaion est exclusivement réservé a Bell Canada et cs, a I'exclusion compléte de lout sulres
founisseurs de service ou sutres tierces partles tant et aussi longtemps que la licance sera en force.

5. Aucune disposition de la présente licence ne limite le droit du propriétaire de réparer l'une des parties ou
aires communes de ['mmeuble; i est entendu que si une telle réparation est susceptible d'effecter
'équipement de Bell, o propriétaire dsvra: (i) fournir & Bell un préavis dcrit raisannable Fenjoignant d'ajuster
ef{ou) de déplacer I'd4quipement de Bell avant que les travaux de réparation ne soient effectuds; et
(1) rembourser & Bell tous les couts directs raisonnables engagés par Bell et résultant de tout déplacement
ou de tout ajustement du matériel.

8. Chaque partie déclare el garantit: (1) qu'elle détient les pleins droits, les pleins pouvoirs et |a compiéte
auloritd et capacité afin de conclure la présente licance of d'en exdcuter les engagements et obligations;
(2) qu'ella n'est soumise & aucune obligation légale, contractuelle ou aulre susceptible d’empécher ou de
nuire & lexécution compldte de sas engagements et obligations énoncés aux présentes; (3) qu'elle est
diment constituée et exista validement sous le nom indiqué dans la présente licence; et (4) qu'aucun
raglement de I'immeuble en viguaur n'empéchs ou ne limite la capacité de I'une ou I'autre das parties de :
(1) conclure la présente licence; et(ou} (ii) d'exdcuter les obligations qui y sont énancées.

7. Bell Canada sera responsable, indemnisera et tiendra & couvert le propriétaire, ses administrateurs,
dirigeants, employés et entrepreneurs, alnsl que ceux dont ie propriétaire esi responsable (collectivament,
les indemnitaires du propriétaire) & 'égard de I'ensemble des pertes, poursuites, actions, causes d'aclion,
procédures, dommages, colts, réclamalions et dépenses (collectivement, les perfes) découlant de tout
dommage matériel causé A toul bien tangible ou de toute lasion comporeile, y compris le décés, suble par
toute personne par suile ou en raison de tout acte de négligence, d'une faute, d'una inconduite volontalre ou
d'une omission liée & I'exercice des droits de Bell en vertu de la présente licence, notamment ligée a
l'utilisation et & Foccupation par Bell des espaces réservés 3 I'dquipement ou de Fimmeuble (incluant, sans
rastriction, 'engagement énoncé & i'article 4 des présentes); il est entandu que Beli Canada ne sera pas
tenue dindemniser les indsmnitaires du propridtaire dans le cas ol de telles pertes seraient causdes par
una fauts, un acle de négligence, une incondulte volontaire cu une omission de la part des indemnitaires du
propriétaire. Nonobstant ca qui précéde, Bell Canada ne saurait en aucun cas assumer de responsabiitd,
Indemniser ou tanir indemnes les indemnitaires du propriétaire & I'égard de tout dommage indirect, spécial,
accessolre on consécutlf, y compris la perta de revenu, la perte de profits, {a perte d'occasions d'affalres ou
encore la perta de jouiasance de toute instaliation ou de tout bien, m&me s! Bell a été avisée de la possibilié
de tels dommages. Le propriétaire devra indemniser et tenir Bell & couvert de touts peris ou de tout
dommage accaslonnéd 3 I'équipement et étant causé(e) per le propriétaire, ses employés, ses mandataires,
sas entrepreneurs, ou par ceux dont le propriétaire est responsable. La présent article demeurera en
vigusur maigré I'explration ou la résiliation de la présents licence.
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8. La durés de la présente licence débutera & compter de la data d'entrée en vigueur et continuera & courlr
pendant une période de dix(10) ans (la durde). La durde sera automatiquement prolongée pour des
pérlades additionnelles d'une année aux conditions présentes aussi longtemps que les servicas de Bell
seront disponibles pour Ilmmeuble en vertu des madaliés e! condilions énoncdes aux présentss
(la période de r U ), ot ce, conditionnellement & ca qu'une entents da commerciallsation non
exclusive liant les parties soit alors en vigueur.

9, L'une ou I'autre des parties pourra mettre fin & |a présents licance (i) en communiquant par écrit & V'autre
partie au moins cenl quatre-vingts (180)jours avant la fin de la durée ou de louta période de
ranouveliemant, le cas échdant, son intention de ne pas renouveler I'entente dans la mesure ol il n'existe
aucun abonné actif des services de Bell dans limmeuble. L'une ou l'autre das parties pourra également
mettre fin a la présente licance en tranamettant un préavis écrit de quatre-vingt-dix (30} jours & I'autre partie;
(i) dans le cas d'une violation substantielle des présentes 4 iaquelle il n'a pas &4 remédié dans los trente
{30) jours de la réception d'un avis écrit relatif & une talle violation par l'aulre partie; ou (i) inmédiatament,
si lautre partie devient faillie ou Insoivable, ou davient incapable de remplir ses obligations au fur at 3
masure de leur exigibilité, entame des procédures d'insolvabiitté ou fait {'objet de telles procéddures, fait une
cession au profit de ses créanciers, se prévaut de toule lol se rapportant aux débitsurs faillis ou insolvables;
sl une ordonnanca est rendue au une résolution adoptée pour la liquidation de l'autre partie; si un séquestre,
un séquestre-gérant, un séquastre Intérimaire, un syndic de faillite ou un liquidateur de succession est
nommé pour prendre possession de I'actif de I'autre parlle; sl un créancier prend des mesures pour qu'une
requéte d'ordonnance de failite soit rendus contra I'sutre partia; ou par suite de la falllite, de Ia
réorganisation, de la cession, de la requdte ou de la nomination d'un syndic ou de tout autre acle
dinsolvebilité de l'autre partie. Si Faction d'un organisme gouvememental requiert des modifications aux
services de Bell ou des modifications aux modalités selon lesguelles ces services sont rendus qui sont
Incompatibles avec les modelités de la présente licence ou des modifications qui compromettent la capacité
de Bell d'offrir les services de Bell d'une manidre rentable et tachniquement pratique, Bell pourra résilier la
présente licence sur préavis écrit de trente (30) jours au propristaire. A I'explration ou a la résillation de la
présente licence, et pourvu quil n'existe aucun autre abonné aclif des services de Bell dans Iimmeuble
(auquel cas Bell conservera le titre de propriété de I'équipement de Bell), Bell disposara de trente (30) jours
pour retirer léquipement de Ball (autre que le cablage de fibre optique vertical), aprés quoi 'équipement de
Boll sera réputd avair été sbandonné et la proprété et les titres rolatifs & 'équipement Bell saront

automatiquement transférés au proprigtalre. Bell devra remettre en état les liaux une fols ses équipements
retirés de I'immeuble.

10. Tout avis dont la remise est requise ou autorisde aux termes des présenies ou encore tout document &
remeltre sara réputd avolr 4t¢ donné dans des conditions satisfalsanies s'l a &té acheminé par coumier
postal, remis en main propre ou transmis par télécopleur & chaque partie aux coordonndas indiquées ci-

dessous
Bell Canada : Propriétalre :
100 Wynford Drive, 3° étage Société en commandite Caléo
Toronto (Ontario) 2400 rue des Nations, bureau 137
M3C 4B4 Montréal (Québec)
H4R 3G4
Télacopleur : Télécopisul
Téléphone :
A rattention du vice-président, ventes et distribution A r'attention du Vice-Président Immobilier

Avec une copie anv ©--*
de Bell Canada

Les avis seront réputés avoir été requs par le propriétalre ou par Bell, selon le cas, (i) le cinquidme (5°) jour
ouvrable aprss Ja date d'envoi par la poste, (ii) au moment de la remise, dans le cas d'une livraison an main
propre, (ifi) & |a date et A fheura de transmission dans le cas d'une Iélécople, & condition dans ce demier
cas que la transmission ait lleu durant les heures d'cuverture normales, avec rdcépisss ou autre preuve de
transmission.

11, Lorsquune disposition de la présente licence entre en confit avec une annexe jointe aux présentes, la
disposition de la présents licence prévaudra, La présenta licance et les annexes seront régies par lgs lois de

ficanca Ball - Groupa Maurice Caleo 1030 LD rev 3



12

13.

14,

15.

la province de Québec et les lols du Canada qui s'y appliquent, a Pexclusion da tout confiit de lot, régle ou
principe pouvant falre référence aux lois d'une autre juridiction. La présenie licence sera également
assulettie & toutes les lois applicables fédérales, provinclales et locales ainsi qu'aux rdglemants, décisions et
ordonnances d'organismss gouvernementaux, incluant, sans restriction, la Loi sur las télécommunications,
tella que modifiés, la Loi sur la radiodiffusion, telle que madifide, ou les régles et réglements du Conseil de
la rediodiffusion et des télécommunications canadiennes (e CRTC).

La présents licence canstitue lintégralitd de I'entente conclue entra les parties et ramplacent toutes les
aententas et toulas les conventions préaiables portant sur l'objet des présentes. Sauf tel qu'it est prévu a
Tarticle 8, aucune partie ne fait de déclaration ni ne donne de garantie, expresse ou implicite, légale ou
autre, & 'autrs partie. S| une disposition de la présente licence sa révale invalide, liégale ou Inexécutoire,
les autres dispositions de la présente licence ne seront pas affactées ni amoindries, et la disposition visée
sera automatiquement modifiée dans la moindre mesure nécessalre pour la rendre valide, légale et
axdéculoire,

Aucun des drolts el obligations stipulés aux présentes ne peut 8tre cédé ou transféré par s propriétaire
sans en avoir préalablement avisé Bell par écrit. Le propriétaire devra immédiatemant aviser Bell par écrit
de toute vente, venta éventuslle, cassion, attribution ou lransfert (collectivement le transferf) de tout ou
d'une partie de I'immeuble. Lors de lout transfert de mmeubls, le propridtaire devra s’assurer que le
bénéficiaire du transfert signe et remetie 4 Bell une entente selon laquelle e bénéficialre du transfert
convient d'assumer et d'étre lié par les drolts et obligations du propriétaire tel qua décrits aux présantes (la
prise en charge). Le non respect de la présente disposition sera réputd constituer une violation
substantielle de Ia licence. Au moment méme ot la prise en charge devient effactive, |e propriélaire sera
immédiatement libéré de ses obligations en vertu de !a licance relativament 4 Fimmeuble (sauf en ce qui
conceme toule obfigation non encare exécutés, découlant des présentes, et étant antérieure 2 la prise en
charga). Bell psut céder la ficenca an autant qu'un avis d'une telle cession soit donné au propriétaire.

Le propriétaire et Bell conviennent que catte licence et tous renseignements échangés entre les parties aux
présantes, incluant, sans restriction, les renseignements relatifs & des tiers, demeurent des renseignements
confidentiels des parties et aucune des parties ne divulguera de tels renseignements sans le consentement
écrit préalable de l'autre partie, & moins d'y &ire contraint en vertu d'une entente de financement de
l'immeuble, par une precédure judicialre ou légale ou par ta lol, ou si lesdits renseignemants confidentiels
ont &té rendus publics sans intervention de la partie divulgatrice. Pour plus de certituds, il est entendu que
la présents disposition ne peut étre Intarprétée comme empéchant I'une ou l'autre des pariies de divuiguer
quelque modalité de la présente licence & ses partenaires financiers, experts-comptables, conselllers
financiers et juridiques, ou taf qu'exigd par 1a lol. Catte disposition demeurera en vigueur malgré I'expiration
ou la résiliation anticipée de la présente licence.

Bell recannait que F'acceptation de la présents licence par e propristaire est conditionnells & la signature en
date de ce jour du «Contrat d'instaftation du promoteur de immeuble locatifs par lequel Bell s'engagera

notamment & payer au propriétaire un montant de 57% par logement pour l'instaliation d'une boite de
jonction avec couvercle foumle par Bell.

En fol de quol les parties, par 'entremise de leurs représentants diment autorisés, ont signé la présente ficance & la
date d'antrda an e«

N BELL GAN m /
é de lier le propridtaire ¢ P s 1s0clété
Nom : ¢ st
Titre : Vice-Président Immobitier Tiire : Nouvalles construction parlenariats
Date : 25 novembre 2016 Oate :

MAY 0 9 2017
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Annexe A
Adresse et description de I'immauble

A. Lallcence s'applique a I'ilmmeuble suivant ;

Nombre d'unités : Description légale : Adresse municipale :
338 na 1030 Lionel-Daunais, Boucherville
i 1030 T4b o4

—

At i

wx}' P~
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Annexe A
Adresse et description de ’ITmmeuble

# d’unités Nom du I’'immeuble Adresse Municipale

338 1024 Lionel-Daunais, Boucherville, Québec, J4BOLA

338 1030 Lionel-Daunais, Boucherville, Québec, J4ABOL4







